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A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jéarasi Hivatal (tovabbiakban:
Veszprémi Jarasi Hivatal) vezetéjének hataskérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiérdl és a telepiilésrendezési
eszkozOkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold
314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (EljR.) 37. § (4) bekezdése és 9. szamu
mellekletének 4. pontja, valamint a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatésagi
es Igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelblésérél szold 71/2015. (Il. 30.)
Kormanyrendelet 8/A. § (1) bekezdése és 35. § (1) bekezdésének c) pontja alapjan
Osi  kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek és telepiilésfejlesztési
koncepciodjanak fellilvizsgalatahoz az alabbi el6zetes tajékoztatast adom.

Osi az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torveny (OTrT.) és
Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének hatalya ala tartozd telepiilés.
A telepllés terlletét az OTIT. szerkezeti tervlapja mezdégazdasagi és
vizgazdalkodasi térsegbe sorolja. A kozigazgatasi teriletet az OTrT. tajképvedelem
szempontjabol kiemelten kezelendd terllete, a megyei tervi évezetek kozul az
orszagos Okologiai halézat mag-, folyoso- és puffertertilete is érinti.

A telepllésrendezesi eszk6zok és a teleplilésfejlesztési koncepcid elkészitése soran
az OTrT. altalanos és vonatkozé évezeti el6irasait kérem figyelembe venni.

Az OTrt. 12/A. § (4) bekezdése szerint a teleplilésrendezési eszkozok készitésénél a
hatalyos kiemelt térseégi és megyei terlletrendezési terv térségi 6vezeteinek
lehatarolasahoz keépest a térsegi évezetek terlletének a telepilés kézigazgatasi
terlletére esé része legfeljebb £5%-kal valtozhat.
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Amennyiben a megyei terv Ovezeteinek pontositasa tervezett, ugy kérem a
véleményezési dokumentacioban az érintett foldrészletek helyrajzi szam szerinti
kimutatasat, a pontositas indokait, illetve a pontositas el6tti és utani allapot terkepi
abrazolasat is bemutatni.

A kdzség teriletét orszagos jelentéségl védett természeti terllet vagy Natura 2000
kozosségi jelentéségli természet-megdrzési terlilet nem érinti, ugyanakkor szamos,
a természet védelmérsl széld 1996. évi LIl torvény (Tvt.) 23. § (2) bekezdése
szerinti, ex-lege oltalom alatt all6 forras (Erdész-lak forrasa, Harmincnyolcas-dilé
forrdsa, Négyes-diilé forrasa) talalhato az igazgatasi teriileten. Az ex-lege termeszeti
értékekkel kapcsolatban a természetvédeimi kezeld Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatosag rendelkezik naprakész adatokkal.

Az ex-lege védett természeti értékeket, a tajképvedelem szempontjabdl kiemelten
kezelendd terliletet és az o©kologiai halozat teruleteit az EIjR. mellékleteinek
megfeleléen kérem a szabdlyozasi és szerkezeti tervlapokon is szerepeltetni, a
HESZ 6vezeti eldirasainak megalkotasa soran kérem természetvédelmi oltalmukat
figyelembe venni.

A telepllésrendezési eszkozok felllvizsgélata és a teleplilésfejlesztési koncepcio
elkészitése soran az alabbi természetvédelmi szempontok érvenyesitését kérem:

o A Tvt 31. §-a alapjan tilos a védett természeti teriilet allapotat (allagat) és jellegét
a természetvédelmi célokkal ellentétesen megvaltoztatni.

e A Tvt. 19. § (2) bekezdése szerint a természeti erték igénybevetelevel jard
tevékenység, igy kiilondsen a beruhazas, épités, létesités tervezese, kivitelezese
soran biztositani kell, hogy a foéldtani természeti értekek, valamint a nyilvantartott
asvanyvagyon csak a lehet6 legkisebb mértékben karosodjon.

e A Tvt. 16. § (5) bekezdése szerint a vizfolyasok és tavak természetes és
természetkdzeli allapott partjait - a vizes eléhelyek védelme erdekeben - meg kell
érizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkiméld megoldasokat kell
elényben részesiteni. Mivel a vizes éléhelyek természetkdzeli allapotanak
helyreallitasa a cél, ezért ezeken épitési telek kialakitasat, feltoltését, a
patakmedrek burkolasat (kiarkolasat) meg kell akadalyozni.

e« A Tvt. 18. § (3) bekezdése alapjan, a természetes és természetkdzeli allapotu
vizfolydsok partvonalatél szamitott 50 méteren, tavak partjatol szamitott
100 méteren belll Uj épitmény elhelyezése nem megengedhetd.

e A Tvt. 6. § (2) bekezdése alapjan meg kell 6rizni a tajak természetes es
természetkozeli allapotat, gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a
jellegét meghatarozé természeti értékek és természeti rendszerek
fennmaradasarol.

e A Tvt 7.8 (2) bekezdésének a), c) €s e) pontjai szerint a tgj jellege, a természeti
értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megodvasa érdekében



gondoskodni kell az épiletek, épitmények, nyomvonalas |étesitmények,
berendezesek kulterlleti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a
mesterseges kornyezet funkcionélis és esztétikai 6sszehangolasaval térténé tajba
illeszteserdl; a telepllés-, a teriletrendezés és fejlesztés, kulondsen a teriilet-
felhasznalas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell
forditani a természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi
tajertékek megdérzésére; biztositani kell, hogy a gazdalkodassal Osszefliggd
epuletek, épitmények, létesitmények és berendezések elhelyezése, mérete,
formaja, funkcioja és szama alkalmazkodjon a tgj jellegéhez.

o A kozseg kozterlleteinek zoldfeliilet rendezéséhez, a tajba illesztést szolgald
névénytelepitesek létesitéséhez a tajhonos, lombhullaté fa- és cserjefajok
alkalmazasat, a lakoterlleti fejlesztések kulteriilettel hataros részein és a
gazdasagi, ipari terliletek kortl takardfasitas tervezését, szabalyozasat kérem.
A telepithetd novények jegyzékét kérem a HESZ-hez csatolni, illetve a
szabalyozasi eldirasokban is rendelkezni errél.

e A kotelezben elkészitendé telepiilésképi rendeletben a Tvt. 6. és 7. §-aiban
foglalt ~altalanos tajvedelmi szempontok alapjan kérem meghatarozni,
hogy a kozség hagyomanyos beépitéssel jellemezhets, illetve telepuléskép-
vedelmi terlletein torténd épitkezések soran csak természetes, a Balaton-
felvideki és helyi épitészeti hagyomanyokhoz alkalmazkodoé természetes anyagok
és szinek legyenek hasznalhatdék. Az alapelvekben megfogalmazottaknak
megfelelden a tovabbi tervezés soran figyelembe kell venni a teleplilés
hagyomanyos szerkezetét, az épiletek jellegét, ill. azok méreteit, a beépités
jellemzéit, a kdzm(ihaldzat allapotat stb.

Az Ujonnan létesitendd épuletekhez szilkséges kdzmlrendszer kiépitésénél a
teleplléskep-vedelem érdekében az alabbi szempontok legyenek elsédlegesek:
takart elhelyezeés, minimalis burkolt felulet, foldbesullyesztés (amennyiben az
adott technologia lehetévé teszi), valamint tajba illesztés szinezéssel és
névenytelepitéssel. Tehat a gazvezeték, telefonkabel stb. lehetéség szerint ne
jelenjen meg az éplletek homlokzatan, a felszini kézmllétesitmények (pl.
tavkozlési  |étesitmények,  trafbéallomas stb.) kevésbé felt(ing helyre,
névenycsoportok moge, semleges szinben keriljenek elhelyezésre.

A telepllesrendezési eszkdzok felllvizsgalatakor toérténd  teriilethasznalat-
modositasokat a véleményezési dokumentacioban részletesen kérem bemutatni
(helyrajzi szam, hatalyos terilet-felhasznalas, tervezett teriilet-felhasznalas,
valtoztatds indoka, a moédositds hatdsa a terilletre vonatkozd eldirdsok
teliesithetOségere, illetve a vonatkozd Gvezeti eléirasok betarthatésagara).

Az épitett kbmyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIII. térvény
7. § (3) bekezdésének b) pontja szerint az UGjonnan beépitésre szant teriletek
kijelolésével egyidejlileg a telepllés kézigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités el6tti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet.




Amennyiben Uj beépitésre szant terllet kerul kijeldlésre, ugy a telepulés
kozigazgatasi terlletének biolégiai aktivitas-érték szamitasat a tertiletek biologiai
aktivitasértékének szémitasardl szélé 9/2007. (VI. 3.) OTM rendelet alapjan a
véleményezési dokumentacidban el kell végezni, a megfeleléséget igazolni
szikseges.

A Tvt. 7. § (3) bekezdése szerint kilterlleti ingatlan, kuléndsen természeti tertlet
belteriiletté, illetve beépitésre szant tertletté mindsitesere akkor kerulhet sor, ha
annak kovetkeztében a taj jellege, esztétikai és termeszeti értéke nem karosodik
helyreallithatatlanul.

Koérnyezetvédelem:

A kéryezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.)
Kormanyrendelet (ZajR.) 9. § (1) és (2) bekezdése szerint a kérnyezetbe zajt vaqgy
rezgést kibocsaté létesitményeket Ugv kell tervezni s megvaldsitani, hogy a
védendd teriileten, éplletben és helyiségben a zaj- vagy rezgeésterhelés feleljen meg
a zaj- és rezgésterhelési kovetelményeknek.

A védendé terlleteket gy kell kijeldlni, hegy a kulén jogszabaly szerinti zajterhelési
hatarértékek teljestljenek. A védendd éplletet, helyiséget ugy kell megtervezni és
megépiteni, hogy a klloén jogszabaly szerinti belsd téri zajterhelési hatarértékek a
hasznélatbavétel idépontjara teliesiiljenek.

A zaj- és rezgésvédelmi kovetelmenyeket a védendd létesitmeények, terlletek
besorolasanak fluggvényében a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértekek
megallapitasaré! szolé 27/2008. (XIl. 3.) KvwWM-EUM egyittes rendelet 1. szamd
melléklete szabalyozza.

Fenti jogszabalyi eldirasok érvényre juttatasa érdekében - amennyiben indokolt - a
véleményezési dokumentacié zajvedelmi fejezetében kérem tovabba kidolgozni
azokat a szabalyozasi feltételeket (beépithetdéség, zajforrasok maximalis
hangteljesitményszintje, védoétavolsag stb.) amelyekkel a védendd terlleteknél,
létesitményeknél a  zajvédelmi  kdvetelmények  betartdsa  biztosithato.
A rendezési terv csak abban az esetben javasolhaté elfogadasra, ha a
zajvédelmi kdvetelmények teljesithetésége maradéktalanul biztositott.

A véleményezési dokumentacié levegdtisztasag-védelemmel foglalkozo
fejezeteinek készitése soran a levegé védelmerdl szolé 306/2010. (XI. 23.)
Kormanyrendelet (LevR.) eldirasaira hivom fel a figyelmet:

e Tilos a légszennyezés, valamint a levegd lakossagot zavaré blzzel vald
terhelése, tovabba a levegé olyan mértékl terhelése, amely légszennyezettséget
okoz. (LevR. 4. §)

e A légszennyezé forras létesitésekor es mukodese soran levegbveédelmi
kovetelmények megallapitasa és alkalmazasa szikseges. (LevR. 5. § (1)
bekezdése)



o Bulzzel jar6 tevekenység az elérhet6 legjobb technika alkalmazasaval végezhets.
Ha az elérhet legjobb technika nem biztositja a levegd lakossagot zavard biizzel
valo terhelésenek megel6z&sét, tovabbi miszaki kovetelmények irhaték eld,
peéldaul szaghatas csokkentdé berendezés alkalmazésa, vagy meglévé
berendezés levalasztasi hatasfokanak névelése. Ha a levegé lakossagot zavard
blzzel valb terhelésének megel6zése miiszakilag nem biztosithatod, a blizzel jaro
tevékenység korlatozhato, felfliggesztheté vagy megtilthatd. (LevR. 30. § (1) és
(2) bekezdese)

Osi a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelslésérdl szolo 4/2002. (X. 7.)
KvWM rendelet alapjan a 10. szamu légszennyezettségi zénaba (Az orszag toébbi
terllete, kivéve a kijeldlt varosokat) sorolt.

A telepllés terlletének szennyezd anyagok szerinti tipusat a KvWM rendelet
1. szamu melléklete rogziti, a kovetkezdk szerint:
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A levegéterheltségi szint hatarértékeiré! és a helyhez koététt légszennyezé
pontforrasok kibocsatési hatarértékeirdl szold 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 5. szamu
melleklete az egyes zdnak tipusait a kévetkezdk szerint hatarozza meg:

o D csoport: Azon terilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb
légszennyezd anyag tekintetében a fels6 vizsgalati kiiszob és a levegbterheltségi
szintre vonatkozo6 hatarerték, az 1. meliéklet 1.1.4.1. pontjdban foglalt tablazat 3—
6. soraban szerepl6 anyagok esetében a célérték kozott van.

e E csoport: Azon terllet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb
légszennyezd anyag tekintetében a fels6 és az als6 vizsgalati kiiszob kézott van.

e F csoport: Azon terilet, ahol a levegéterheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszébot
nem haladja meg.

e O-l csoport: Azon terilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracioja meghaladja a
celertéket.

Tajekoztatom, hogy a jogeléd kérnyezetvédelmi hatésag 2013. év soran elvégezte az
illetekességi  terlletén talalhatd egyes zonak levegémindségi terveinek
felllvizsgalatat. A felUlvizsgalt tervek a Fejér Megyei Kormanyhivatal honlapjan a
,Kornyezeti adatok”/ ,Levegdmindségi tervek” menipont alatt
(http://kdtktvf.zoldhatosag.hu/index.php?p=t&id=9-4) elérhetbek.
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Téajékoztatom tovabba, hogy egyes tevékenységek megkezdése, létesitmények
megépitése a koémyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XIl. 25.) Kormanyrendelet hatalya ala
tartozhat, ezért a telepllésrendezési eszkozok felulvizsgalata, illetve a
telepllésfejlesztési koncepcid elkészitése soran célszerl a jogszabaly eldirasait is
figyelembe venni.

Koérnyezeti vizsgalat:

A telepllésrendezési eszkdzdk elkészitese- tekintettel arra, hogy a kdzseg teljes
kdzigazgatasi terlletét érintik - az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szoldé 2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet (Rendelet) 1. § (2) bekezdés a)
pontja hatalya ala tartozik és igy a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa kételezd.

Elézetes tajékoztatast kérd levele szerint a kdrnyezeti vizsgalat a Rendelet 4. szamu
mellékletében foglalt altalanos tartalmi kovetelmények figyelembe vételével kerul
lefolytatasra, melyet a Fdéosztaly részérdl elfogadok. Felhivom ugyanakkor a
figyelmet, hogy a vizsgalati dokumentacié hidanyaban a Fbosztaly nem javasolja a

telepllésrendezési tervek elfogadasat.

s
A kornyezeti vizsgalat lefolytathaté a telepllésrendezeési tervek elkészitéset
megelézdéen, vagy pedig elvegezhetd a tervkeszitéssel parhuzamosan is, annak
onalld munkareszekent.

Tajékoztatas adatszolgaltatasi kdtelezetiséqqgel kapcsolatban:

Az EljR. 9. sz. melleklete alapjan a megyei kormanyhivatal kérnyezetvedelmi és
természetvédelmi hataskodrben eljard jarasi hivatala a ,felszini vizmindség-védelmi
terlilet és felszini szennyezésre fokozottan erzekeny terilet” vonatkozasaban
adatszolgaltatasra kotelezett, ugyanakkor 2014. szeptember 10-étél vizvédelmi
hatosagként a tertletileg illetékes katasztrofavedelmi igazgatdsag jar el, mint ahogy a
9. sz. melléklet tablazataban is szerepel, mint ,felszini és felszin alatti vizminéseg-
védelmi terllet, és felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terllet” témakérben
adatszolgaltatasra kotelezett szerv.

Tajékoztatom, hogy a Foéosztaly a www.teir.hu portalon kézzétett, a vonatkozod
dvezeti tervlapokndl részletesebb lehatarolassal, az ahhoz sziikséges adatokkal nem
rendelkezik, e tekintetben a vizlgyi és vizvédelmi hatdésag adatszolgaltatasa a
mervado.

A kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervek, valamint a teleplilésrendezési
tervek készitése soran az orszagos, a kiemelt térseégi és a megyei évezetek tertileti
érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek
kérérél és az eljaras részletes szabalyairdl szélo 282/2009. (X1 11)
Kormanyrendelet alapjan a Fbéosztaly adatszolgaltatasi koételezettséggel nem
rendelkezik.



Tajékoztatom, hogy Osi kozség Uj teleplilésrendezési eszkozeinek és
teleplilésfejlesztési koncepcidjanak véleményezési szakaszaban az EljR. 38. §
(1) bekezdésének b) pontja alapjan részt kivanok venni.

Kérem, hogy a tervdokumentaciét CD-lemezen sziveskedjen megkiildeni.
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