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TERVEZO!I NYILATKOZAT

Osi kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasahoz

Alulirott Mikus Melinda teleptléstervez6 nyilatkozom, hogy a tervez6i munkam sordn a magyar
épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) és a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél sz616 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet elGirasai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet szerinti telepuléstervezési tevékenységhez
tervezdi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok. (llletékes teriileti kamara:
Fejér Megyei Epitészek Kamaraja, Tagszam: 07-0352)

A telepilésrendezési eszk6zok moddositasaval kapcsolatos tervdokumentacié készitésénél a fent
hivatkozott Méptv.-en és kormanyrendeleten kivil az alabbi jelenleg érvényes jogszabalyokba foglalt
kovetelményeknek tettem eleget:
— Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény,
— A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrdl szél6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
— a Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérél és évezeteirdl
sz616 15/2019. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet
— Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.)
Kormanyrendelet 2021. julius 15-én hatalyos Il. és IIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése,
valamint 1. és 2. szdmu melléklete

Székesfehérvar, 2025. janius 2.

/Cg‘lV*-‘v q/(ﬁ

Mikus Melinda
okl. teleptilésmérnok
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1 BEVEZETO
1. A MODOSITAS CELIA, A MEGBIZAS ISMERTETESE
1. modositasi pont: Miifiives sportpalya létesitése

Osi Kozség Onkormanyzatanak tulajdonaban all az Osi 04 helyrajzi szamdu, ,kivett sporttelep”
megnevezés(i ingatlan, melyet az Osi Petdfi Sportkdr helyi sportegyesiilet hasznal és Gizemeltet. Az Osi
Pet6fi Sportkor palydzaton tdmogatast nyert mdfiives labdarugdpdlya létesitésére. A moliflves
labdarugdpalya tervezett elhelyezése soran kiemelten fontos szempont, hogy a létesitmény
funkcionalisan kapcsolddjon a meglévd sportinfrastruktirahoz, kilondsen a mar meglévd 61t6z6- és
vizesblokk épiilethez. Ennek az elrendezésnek tobb szakmai és lzemeltetési szempontbdl is
jelent6sége van. A sportpalya és az 6lt6z6 kozotti kozvetlen fizikai kapcsolat elengedhetetlen a
|étesitmény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz. A mliflives sportpalya meglévé 61t6z6 épiilet melletti
egylttes elhelyezése lehet6vé teszi az egységes lzemeltetést és karbantartdst. A mérkGzések
lebonyolitdsdhoz a kotelez6 o6ltoz6helyiségek megléte a pdlya kozvetlen kozelében a
versenylebonyolitas szempontjabdl szlikséges. Tovabba rendezvények, tornak  és
utanpodtldsprogramok soran a sziil6k, edz6k és szervez6k szdmdra a logikus és kompakt elrendezés
kifejezetten el6ny0s.

A tervezett mdfilives labdarugdépalya — meglév6é 06lt6z6- és vizesblokk épiilet mellett torténd —
elhelyezéséhez azonban a jelenlegi telekméret és geometria nem biztosit elegendé terlletet, igy a
fejlesztés megvaldsitasa érdekében telekhatar-rendezés és teriletcsere szilkséges a két szomszédos (a
04 hrsz-u sportpalya és a 05/1 hrszu-u magantulajdonban |évéd) telek kozott.

Ez a folyamat az ingatlan-nyilvantartasban Iévé térképi allapot valtozasara és az azzal jaré tulajdonjog
megszerzésére iranyul. Az ingatlan-nyilvantartasban torténé valtozas bejegyzéséhez telekalakitasi
engedélyezési eljaras lefolytatasa soran kiadott telekalakitasi engedély sziikséges. A telekalakitasi
eljarassal kapcsolatos szabalyokat az egyes féldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz616 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet tartalmazza. A 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdése
kimondja, hogy: "A helyi épitési szabalyzat részét képezG6 szabalyozasi terven jelolt épitési 6vezethatar
és ovezethatar kotelezéen kialakitandd telekhatart jelol." Ez alapjan a szabalyozasi terven szerepld
Ovezethatdarok és telekhatarok kdzott kbzvetlen kapcsolat van, tehat a telekhatar nem valtozhat addig,
amig a szabalyozasi terv 6vezethatara nem modosult a tervezett telekallapotnak megfelel&en.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok szerint:

Az Osi 04 hrsz-u ingatlan a Kb-Sp/1 jel(i, beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet dvezetébe
tartozik. A szomszédos Osi 05/1 hrsz-G ingatlan az Ma/1 jel, altaldnos mezégazdasagi terilet
Ovezetébe tartozik.

A Kb-Sp/1 jell beépitésre nem szant kuldnleges sportteriilet Gvezet és az Ma/1 jeld, altalanos
mez6gazdasagi teriilet ovezet kdzotti hatdrok pontositasa szlikséges annak érdekében, hogy:

- az uj telekrészek a funkciénak megfelel6 6vezetbe keriljenek,

- asportpalya Uj, bévitett teriilete teljes egészében a Kb-Sp/1 dvezet része legyen,

- amez6gazdasagi hasznalatra visszakerul6 teriletrész a Ma/1 dvezethez igazodjon.

A tervezett médositas sordn:
- a04 hrsz-u ingatlanbdl 1304 m? kerul atadasra a 05/1 hrsz-U mez6gazdasagi terllethez,
- ugyanekkor a 05/1 hrsz-G ingatlanbdl szintén 1304 m? kerul atadasra a 04 hrsz-u
sportterilethez.
Ez a kolcsonos teriiletcsere lehetévé teszi a sportlétesitmény elhelyezését, valamint a mez6gazdasagi
terillet jobb megkozelithet6ségét a szomszédos ingatlan tulajdonosa szamara.

Osszegezve: Az 6vezeti hatarok pontositasa sziikséges annak érdekében, hogy:
- azuj telekrészek a funkciénak megfelel6 dvezetbe keriiljenek,
- asportpalya Uj, bévitett teriilete teljes egészében a Kb-Sp/1 dvezet része legyen,
- amezBgazdasagi hasznalatra visszakeruld teriiletrész a Ma/1 dvezethez igazodjon.
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A tervezett 6vezet hatdr médositdssal érintett teriilet Osi kézigazgatdsi teriiletén (kék szinnel jelélve)

Az aldbbi abran piros szinnel keriilt dbrazolasra a tervezett terlletcsere a 04 és 05/1 hrsz-U ingatlanok
kozott.

o

a mddositdssal érintett telkek lehatdroldsa (kék szaggatott vonallal)



a tervezett miifiives pdlya elhelyezése (vildgoszéld szinnel jelélt tertiilet)

2. mddositasi pont: Mezogazdasagi teriileteken keritéselhelyezés szabalyozasanak
mddositasa.

/////

dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) a kévetkez6képpen szabdlyozza a kerités elhelyezését
a mez6gazdasagi teriileten:

A HESZ 56.§ (5) bekezdése b) pontja alapjan az ,Ma/.., Mko/... jel(i mez8gazdasagi dvezetekben az Ut
tengelyétél szamitott 8 m-es sdvban nem helyezhetd el kerités”.

A HESZ 57. § (6) bekezdés a) pontja szerint az ,Mk/1 6vezetben kerités az Ut tengelyétdl szamitott 8
m-es savban nem helyezhet6 el”.

A HESZ 58. § (5) bekezdés a) pontja alapjan az ,Ma/1 dvezetben kerités az Ut tengelyétél szamitott 10
m-es savban nem helyezhet6 el”.

Egyrészt a HESZ két kiillonb6z8 pontja ellentmondé elSirdsokat tartalmaz:

Az 56. § (5) bekezdés b) pontja szerint Ma... jelli mez6gazdasagi 6vezetekben a kerités nem helyezhet6
el az ut tengelyétdl szamitott 8 méteres savon beldl.

Az 58. § (5) bekezdés a) pontja szerint Ma/1 jel(i mez6gazdasagi Ovezetben a kerités elhelyezése az Gt
tengelyétél szamitott 10 méteres savon bell tilos.

Ez a belsé ellentmondas a rendelet értelmezhet6ségét és jogszer(i alkalmazasat egyarant megneheziti.

Masrészt a hatalyos HESZ rendelkezéseinek célja alapvetSen a mezSgazdasagi gépek kozlekedésének
biztositasa és a teriilethasznalat 6sszehangolasa volt.
A hatalyos HESZ szerint a mez&gazdasagi teriileteken (M4 dvezet) a kerités Ut tengelyétd| szamitott 8
vagy 10 méteres savon kiviili elhelyezése a gyakorlatban azt jelenti, hogy a kerités nem a tényleges
telekhatarra, hanem attdl beljebb kerdl. Ennek tobb negativ hatdsa van a tulajdonosok szempontjabdl:
- Afentiekben megfogalmazott korlatozasok alapjan a mez6gazdasagi ingatlanok tulajdonosai a
sajat foldteriletikbdl jelentés savokat nem haszndlhatnak: egy 8 méteres tengelytdvolsag
esetén az Ut mindkét oldalan 8-8 méteres védGsavot kell szabadon hagyni, ami 6sszesen 16
méteres szabad sav kialakitasat jelenti. Egy 10 méteres tengelytavolsag elbirds esetén ez az
Osszérték 20 méterre n6. A mez6gazdasagi teriileteken az utak tényleges szélessége valtozo,
gyakran csupan 4-5 méter. A HESZ szerinti véd&savok alkalmazédsaval a szantéfoldek, volt
zartkerti ingatlanok vagy a mezGgazdasagi telek tulajdonosok akar 6-8 méteres szélességl
savot is elveszitenek, amely mivelésbél kiesik, tehdat az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat
akadalyozza. Ez a korlatozas sok esetben ardnytalan, indokolatlan a valds mdszaki
sziikségletekhez képest, és felesleges teriilethasznalati veszteséggel jar. igy a telek



mez6gazdasagi célu rendeltetésszerld hasznalata séril, ami hosszi tdvon akar
értékcsokkenéshez is vezethet.

Ha a keritést nem a jogi telekhatdron, hanem attél ~6 vagy ~8 méterrel beljebb kell elhelyezni,
akkor a keritésen kiviil es6 telekrész jogilag tovadbbra is a tulajdonos birtokaban van, de
fizikailag nem hozzaférhet§, nem midvelhet6, nem G&rizhetd, igy funkciondlisan elveszti
hasznalati értékét. A kerités altal levalasztott sdv nem megmdvelhetd gépekkel (mivel a kerités
gatolja a hozzaférést), nem lehet m(ivelésbe bevonni vagy hasznositani (pl. folids termesztés,
Ultetvény, kaszald). Ez a tulajdonos szempontjabdl azt eredményezi, hogy az ingatlan egy része
kihasznalatlan marad.

A HESZ médositasanak célja kettds:

Jogszabalyi ellentmondas feloldasa — az 56. § (5) b) és az 58. § (5) a) pontja kozotti, és a
keritéselhelyezési szabaly egységesitése.

A mezG6gazdasagi ingatlanok rendeltetésszerl hasznalatanak biztositasa — a jelenlegi tulzé
savkovetelmények helyett ardnyos és redlisan alkalmazhaté védGtavolsag meghatdrozasa
keritéselhelyezés tekintetében.

Javasolt mddositdsi irdnyelv:
Az elGirdsokat célszerli egységesiteni: javasolt egy 8 méteres szabad sdv rogzitése (uttengelytdl
mért 4 - 4 m), az érintett Ut jellegének megfeleléen.

3. modositasi pont: A helyi épitési szabalyzatrél szé6l6 21/2018. (XI1.28.) onkormanyzati

rendelet (tovabbiakban: HESZ) 30. § (2) bekezdésébe foglalt rendelkezés hatalyon kiviil
helyezése.

A HESZ 30. § (2) bekezdése szerint ,minden épitési dvezetben és beépitést megengedd dvezetben
melléképitmény csak a f6épitménnyel egy id6ben, vagy a f6épitmény létesitése utan épithets.”

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK) 1. szdmu mellékletének 41. pontja a f6épitmény fogalmat, valamint a 86. pontja
a melléképitmény fogalmat hatdrozza meg az alabbiak szerint:

Féépitmény: az Ovezeti elGirasok megtartasaval épitett, els6sorban a teriiletfelhaszndlasi egység
jellegének megfelel6, mdsodsorban a telepilésrendezési eszkdzben meghatdrozott, a
terllethaszndlatot nem zavaré rendeltetés( épitmény.

Melléképitmény: a telek és a telken allo féépitmény (f6épitmények) rendeltetésszer(i hasznalatat,
mikodtetését elGsegit6, kiegészits rendeltetésli épitmény:

a) kozmdi-becsatlakozasi mitargy,

b) kozm(potlé mtargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d) — épulettél kalonallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) husfiistols, jégverem, zoldségverem,

g) dllat ol, allatkifuto,

h) tragyatarold, komposztald,

i) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

j) épitménynek minésiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

A HESZ 3. § 10. pontja rogziti a melléképiilet fogalmat, miszerint:

»Melléképilet: Az aldbbi, a telek és a telken all6 f6éplilet, f6 rendeltetési egységeinek rendeltetésszerd
hasznalatat, miikodtetését elGsegitd, kiegészité rendeltetésli épitmények:

a) jarmlitarolod

b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito,

c) taroldépllet (tlzelGanyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr és mas tarold)
d) kazdnhaz,



e) miterem,

f) kézmdipari épitmény: olyan kisipari vagy kisiizemi rendeltetés(i épitmény, amelyben a fGhelyiségek
alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 f6 és az lGzem
m(ikodése soran kielégiti a lakéterlletre megdllapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.”

A HESZ alkalmazasa soran eléfordul, hogy a melléképiilet és a melléképitmény fogalma nem kiiléndil el
egyértelmlen, ugyanakkor a HESZ és az OTEK tételesen felsorolva megjeldli, hogy mely épitmények
melyik fogalomkorbe tartoznak.

A melléképilet és a melléképitmény fogalmanak nem megfelel§ alkalmazasa a jogértelmezés soran
néhany esetben problémakat vet fel. Osi belteriiletén két kiilénb6z8 helyen felmeriilt igény arra
vonatkozdan, hogy beépitetlen telken egy lakdépilet és melléképiletként kézmdipari épitmény,
mihely épiilet |étesiilne. Amennyiben épiil f6épiilet egy telken, akkor a méhely épiilet a HESZ 3. § 10.
pontja alapjan kézmdiipari épitménynek, azaz melléképiletnek mingsil. A felmerilt igények szerint az
Utemezést tekintve els6ként a melléképiletnek tekintheté muhely kerilne kivitelezésre és késGbb
éplilne a f6épitmény, azaz a lakdépiilet.

A jelenleg hatalyos HESZ melléképiilet elhelyezésére vonatkozéan nem tartalmaz rendelkezést.

A melléképilet és melléképitmény fogalmanak sokszor nem megfelel6 alkalmazdasa miatt a Képvisel6-
testllet Ugy dontott, hogy a - melléképitmény idébeni elhelyezésére vonatkozé - HESZ 30. § (2)
bekezdését hatdlyon kivil helyezi.

A melléképitmények (pl. koézmlipdtld mitargy, koézmdl-becsatlakozasi mlitargy, ideiglenes
esOvizgyUjtok, kerti épitmény) gyakran a telek beépitésének elsé 1épései, amelyek megteremtik a
lakéépilet megépitésének miszaki alapjait, példaul:

e es@viz- vagy szennyvizkezelés,
épitési anyagok tarolasa,

e ideiglenes szerszamtarolas, arnyékolas,

e kozmdlcsatlakozasok kiépitése.
Ezek lehetévé teszik, hogy a tulajdonos el6készitse az épitkezést, és koltséghatékonyan |épésrél
Iépésre haladjon, kiilondsen, ha nem egyszerre tudja megvaldsitani a teljes épitkezést. Mindezekre
tekintettel dontott a KépviselS-testiilet a HESZ 30. § (2) bekezdésének hatalyon kiviil helyezésérél.
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A tervezési folyamat, jogszabalyi kdrnyezet

A tervezési munka sordn a maddositasi igények vizsgalatat és a valtoztatdsi koncepcié feldllitasat

/////

maodositasi igények a szerkezeti tervlapot, helyi épitési szabdlyzatot és a szabdlyozasi tervet érintik.

A teljes kor( nyilvanossag biztositasa a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021.(V11.15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Kr.) 65.§-a, valamint Osi Kdzség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a
teleplilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiiggé helyi
partnerségi egyeztetésrél sz616 7/2025. (IV.4.) 6nkormanyzati rendelete szerint torténik.

A Kr. 62. § - 67. § -okba foglaltakat figyelembe véve, a teleplilésrendezési eszk6zok mddositasa
altaldnos egyeztetési eljaras keretén beliil torténik az E-TER feliileten. Az egyeztetési eljaras szabalyait
a Kr. 65. § - 67. §-ai tartalmazzdk. Az egyeztetési eljards véleményezési szakaszaban a
telepiilésrendezési eszkdz tervezetét véleményeztetni kell a partnerekkel az E-TER feliileten. A helyi
partnerségi egyeztetést Osi Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd helyi partnerségi egyeztetésrél sz6lé
7/2025. (IV.4.) 6nkormanyzati rendelete alapjan kell biztositani.

Az dltaldnos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az dnkormanyzat az
E-TER feliiletre feltolti a véleményezendd tervezetet. A véleményezési szakaszban a véleményezésre
jogosult szervek a telepilésrendezési eszkdz modositasa esetén a véleményezési szakasz kezdetétél
szamitott 15 napon belil feltdltik irdsos véleményiiket az E-TER-be. A véleményezést kdvetSen a
beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselS-testilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem
fogadasardl a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést
indokolni kell. Az altaldnos egyeztetési eljarasban a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgdrmester
az E-TER feliletre feltdlti a Kr.-ben meghatarozott dokumentumokat. A zaré szakaszban az &llami
féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-TER feliileten a zaré szakasz
kezdetétdl szamitott 20 napon beliil kiadja a tervezettel kapcsolatos zard szakmai véleményét.

A Kr. 78. § (la) bekezdése alapjan a 2024. szeptember 30-an hatdlyos a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] |-IV. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi
kovetelményeit kell alkalmazni a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepuilésfejlesztési
stratégia és a telepulésszerkezeti terv moddositasandl, valamint azon helyi épitési szabalyzatok
modositasanal, amelyek elfogadasara az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos telepilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet tartalmi elGirasainak
és jelmagyarazatnak alkalmazasaval kerdilt sor.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (5) bekezdés szerint ,a telepulésszerkezeti terv és a helyi
feladatnak megfelelé tartalommal kell elkésziteni a megalapozd vizsgalatot és az aldtamasztd
javaslatot. A moddositdsok esetén a kordbbi megalapozd vizsgalat és alatdmasztéd javaslat
felhasznalasara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6) bekezdése,
valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyadd.”

Ugyanezen szakasz (6) bekezdése alapjan ,,amennyiben a teleplilésrendezési eszk6z mddositdasa nem
a telepiilés egészére késziil, ugy a megalapozo vizsgdlatot a telepllésfejlesztés és telepiilésrendezés
varhaté hatdsa szerinti terlletre kell elvégezni, a szerkezeti 6sszefliggések bemutatdsaval.”

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) szerint:

»(2) A megalapozd vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan mddon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg.
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(3) A stratégia és a teleplilésrendezési eszkdz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a
telepllésrendezési eszkd6z modositdsa sordn felhaszndlni csak az aktualizalast megel6z6en legfeljebb
hét éven belll készilt megalapozd vizsgdlatot lehet, ideértve az ezen id6tavon belldl a
telepllésrendezési eszkozhoz nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak
mindsulé vizsgdlatot is. A felhasznalhatd tartalmi elemeket az dnkormanyzati f6épitész irasban
hatdrozza meg.”

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/C. § alapjan: , Az dnkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozé
feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a készil6 megalapozd vizsgélat,
aldtamaszté javaslat mellékletének részét képezi.”

A 6. fejezetben Iévé fGépitészi feljegyzés alapjan meghatarozott megalapozo vizsgalat és alatamaszto
javaslat készilt el a meghatdrozott sziikséges tartalommal.

A telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése szerint ,a 2012. augusztus 6-at kovet6en késziilt és elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia és telepllésrendezési eszk6zok
2027. junius 30-ig térténé moédositasa sordn a telepiilési dnkormanyzat a médositast az OTEK 2021.
julius 15-én hatdlyos Il. és lIl. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szdmu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A teleplilésrendezési eszk6zok mddositdsdra vonatkozdéan az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet) 1. § (3) bekezdése értelmében a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségessége a varhaté
kérnyezeti hatas eseti meghatarozasa alapjan dénthet6 el. A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4.§ (2)
bekezdése alapjan a meghatarozott kdrnyezet védelméért felel6s kozigazgatasi szervek megkeresése
megtortént arra vonatkozdéan, hogy a hatdskorébe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi
szakteriletet illetéen varhatd-e jelent6s kornyezeti hatds a moddositast kovetben. A kornyezet
védelméért felelSs szervek 4. § szerint megkapott véleményei alapjan Osi Kézség Onkormanyzat
KépviselG-testiilete a 94/2025. (VI. 19.) hatarozataban dontott arrdl, hogy a kérnyezeti vizsgalat nem
keril lefolytatasra.
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2 JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
2.1 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

HATAROZAT TERVEZET

Osi Kozség Onkormdnyzat KépviselS-testillete megtargyalta Osi telepiilésszerkezeti tervérdl szold
220/2018. (XII. 28.) hatdrozatanak mddositasara elGterjesztett javaslatot és az alabbi hatarozatot
hozta:

Osi Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../2025. (............ ) hatarozata
Osi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Osi kozség telepiilésszerkezeti tervérél
sz616 220/2018. (XII. 28.) hatarozat mddositasarél

1. A Képvisel6-testiilet Osi kozség telepiilésszerkezeti tervérél szé16 220/2018. (XII. 28.)
hatarozatdt (tovabbiakban: TSZT) az aldbbiak szerint mddositja:

1.1.A TSZT 1. mellékletét képez6 telepiilésszerkezeti tervlap, a jelen hatdrozat 1.
mellékletét képezé fedvényterv szerint modosul, a mddositas terileti hatdlya
jelkulccsal lehatdrolt teruleten.

1.2.ATSZT jelen hatarozat 2. melléklete szerinti 3/A. melléklettel egészil ki.

1.3.ATSZT jelen hatarozat 3. melléklete szerinti 5/A. melléklettel egészil ki.

2. A Képvisel8-testilet rogziti, miszerint Osi Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete
220/2018. (XII. 28.) hatarozataval elfogadott Osi kozség telepiilésszerkezeti terve jelen
Hatdrozatban foglalt maoddositdsdra iranyuld, a telepliiléstervek tartalmdrdl,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
jogintézményekrél szolé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet &ltalanos egyeztetési
eljarasra vonatkozo elGirdsainak megfelelGen az egyeztetési/véleményezési folyamat
megtortént, az egyeztetési eljaras e jogszabaly rendelkezései szerint befejezett.

3. Jelen hatdrozat az elfogadasat kdvet6 napon lép hatdlyba.

2025. ...
FelelGs: Nanasi Boglarka polgarmester
Enyedi Imre f6épitész
Hatarid6: értelem szerint
Ndanasi Boglarka Andrasiné Marton Mdnika

polgdrmester jegyz6
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1. melléklet Osi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025. (......) hatarozatahoz
Osi kdzség telepiilésszerkezeti tervérdl sz6l6 220/2018. (XII. 28.) hatarozat 1. mellékletét képezd
telepilésszerkezeti tervlap az aldbbiak szerint médosul

I maodositas terileti hatalya
I . ‘

—-— helterilet hatar

TERULETFELHASZNALAS VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
BEEPITESRE SZANT TERULETEK VIZVEDELEM OROKSEGVEDELEM
LAKGTERDLET :‘J rJ iu Berhidai vitbazis 'B' védsidoma =  miemlék épilet
Lf  falusias P
I miemlék telke

VEGYES TEROLET KOZMUVEK KORLATOZASAI
- intézményterilet 4, szennyvizatemeld 20 m-es és 150 m-gs véddtavolsaga - = miiemiéki kbrmyezet hatara
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULET f:) szennyviztisztitd 300 m-es védétavolsdga N régészeti leldhely hatara
| Kkm  kozmd (%) kbziizemd viztarozd medence o ) )
) ) . . . . TAJ -ES TERMESZETVEDELEM

K-Hul | hulladékkezeld — g}(v)gzg\l/éos villamosenergia légvezeték és 38-38 m-es biztosnsagi @ ex lege védett foras
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK é%gzksiféos villamosenergia légvezeték és 20-20 m-es biztosnsagi - agyed tajérték
ZOLDTERULET B
- Zéldteriilet —- — 22 kV-os vilamosenergia légvezeték és biztonsagi dvezete e i”orszégos Okelogiai halozat - magterllet
MEZOGAZDASAGI TERULET e 22 kKV-0s villamosenergia foldkabel orszagos dkologiai halézat - dkolégiai folyoso

Ma  dltalanos mezdgazdasagi . N . )

. transzformator orszagos Okologiai halbzat - pufferterdlet

Mko  korlatozott hasznélatd mezbgazdasagi

i : . . ——+—— nagynyomasu féldgazvezeték és biztonsagi dvezete tajkepvedelmi szempontbol kiemelten kezelend6 terlilet
VIZGAZDALKODAS| TERULET
I vizgazdalkodasi —— nagykozép-nyomasi foldgazvezeték és biztonsagi dvezete
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET = géznyomésosdkkents

Kb-Sp  sport

- faklyavezeték és biztonsagi dvezete

14



2. melléklet Osi K6zség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../2025.(......) hatarozatidhoz

3/A. melléklet Osi kozség telepiilésszerkezeti tervérsl sz616 220/2018. (XII. 28.) hatarozatahoz

1. VALTOZASOK &SI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK 2025. EVI MODOSITASA SORAN

a valtozassal

; érintett | | . . Lo . L tervezett
sorszam érintett terilet korabbi teriiletfelhasznalas . L,
hrsz B teriiletfelhasznalas
nagysaga (ha)
kilonleges beépitésre nem altalanos mezégazdasagi
04 0,1304 ha 8 PILes >208 g
szant sportterilet terllet
1.
altaldanos mezégazdasagi kilonleges beépitésre nem
05/1 0,1304 ha 8 & 8 P

teriilet

szant sportterilet
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3. melléklet Osi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2025.(......) hatarozatahoz
5/A. melléklet Osi kdzség telepiilésszerkezeti tervérsl sz6l6 220/2018. (XII. 28.) hatarozatdhoz

OSI KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK 2025. EVI MODOSITASA ES A TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrol, térségi szerkezeti tervérél és évezeteirdl széld
15/2019. (X11.13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: VmTrT) térségi terlletfelhasznalasi és
Ovezeti szabdlyai keriltek alkalmazasra. A vizsgdlat csak a modositassal érintett teriletre terjed ki. A
teljes kozigazgatasi terlletre vonatkozdan csak a szlikséges esetekben toérténik vizsgalat.

§ K

— —
\r |

il !|||

(g | 1LRA

I III “
l‘ |I|| “hi
“;ulﬂli*hlnll

Afenti VmTrT 2. mellékletét képezd térségi szerkezeti tervlapon fligg6leges piros sraffozas jeldli azokat
a teleplilésszerkezeti tervlap szerinti mez6gazdasagi teriileteket (Mk jell kertes mez6gazdasagi, Ma
jell altalanos mez6gazdasagi és Mko jell korlatozott haszndlati mez6gazdasagi), melyek egyben a
térségi szerkezeti tervlapon mez&gazdasagi térségben taladlhatok.
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erdgazdalkodasi térség | mezbgazdasagi | vizgazdalkodasi telepiilési sajatos
térség térség térség teriiletfelhasznalasu
térség
1. médositasi pont nem érinti érinti nem érinti nem érinti nem érinti

2. modositasi pont

3. modositasi pont

a vizsgalat nem relevans

A MaTrT. 11. § b) pontja alapjan a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhaszndlasi kategdridk
tertletén belll a telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével a
mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet dvezetébe kell sorolni, a
fennmarado részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési 6vezet nem jeldlhet6 ki.

A moddositds sordn nem vdltozik a mezGgazdasagi térség teriiletén a teleplilésszerkezeti tervben
lehatarolt mez6gazdasagi terlilet 6vezetének ardnya.
A VmTrT. szerint Osi kozség kozigazgatasi teriiletének 2858,81 ha teriilete mez3gazdasagi térségbe
tartozik. Ebben a mez6gazdasagi térségben a telepiilésszerkezeti tervlap 2772,28 ha mez6gazdasagi
terlletet (Mk jell kertes mez6gazdasagi, Ma jelli altaldnos mez6gazdasagi és Mko jell korlatozott
hasznalatu mezdgazdasagi) jelol. A két teriiletmérték aranya egymashoz viszonyitva 96,97%, tehat a
modositas a MaTrT. 11. § b) pontjaba foglaltaknak megfelel.
AVmMTIT. 2. mellékletét képezG térségi szerkezeti tervlap szerint egy meglévé 400 kV-os atviteli haldzati
tavvezeték érinti a 05/1 hrsz-U ingatlant. A halézati tavvezeték, valamint annak védétavolsaga nem
érinti a mdflves palya tervezett elhelyezését.

BSI KOZIGAZGATASI TERULETENEK ES A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETNEK TERSEGI OVEZETEKKEL
VALO ERINTETTSEG VIZSGALATA:

MaTrT —ben megallapitott 1. modositasi 2. médositasi | 3. mdédositasi
orszagos ovezetek pont pont pont
okoldgiai hal6zat magteriiletének 6vezete nem érinti
okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak P . <
.. érinti a vizsgalat nem relevans
ovezete
okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete nem érinti

A MaTrT 26. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik az ©koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak
ovezetérdl:

(1) Az Gkoldgiai hdlézat o6koldgiai  folyosdjanak évezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan
ovezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat
6kologiai folyosoja természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6
ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso, vagy az ékoldgiai hdlézat magteriilet
és az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoso kériilzdarja, tovabbad

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az dkoldgiai hdlozat 6koldgiai
folyoso természetes és természetkézeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az &6kologiai
kapcsolatok zavartalan miikddése.

(4) Az Okoldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosdéjdnak évezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok kézétti ékoldgiai kapcsolatok
mlikédését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetbk ki és helyezhetdk el.
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(5) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyosdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem Iétesithetdé, meglévd
kiilfejtéses mdvelésii banyatelek horizontdlisan nem bdvitheté.

(6) Az ékoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosojdnak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi
meéretl kiserémdi Iétesithetd, épiileten elhelyezve.

A mliflives pdlya tervezett elhelyezése nem érinti az 6koldgiai folyoso teriletét, annak létesitése a
fenti el6irdsokkal nem ellentétes.

kivalé termdhelyi adottsagu szanték L. L. -

Svezete nem érinti nem érinti nem érinti

erd6k vezete nem érinti a vizsgélat nem relevéns

:;Iiﬁ::::s:f;::t;nIagorokseg varomanyos nem érinti nem érinti nem érinti

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
A teriiletrendezési tervek készitésének és

alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsarol 1. médositasi 2. modositasi | 3. moédositasi
s2616 9/2019. (VI1.14.) MvM rendeletben pont pont pont

megallapitott orszagos 6vezetek

jo termdhelyi adottsagu szanték ovezete nem érinti a vizsgalat nem relevans

erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti a vizsgalat nem relevans

tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti a vizsgalat nem relevans

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. §-a az alabbiak szerint rendelkezik a tajképvédelmi terilet
Ovezetérdl:

(1) A tdjképvédelmi teriilet évezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének megalapozé
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilé teleplilésrendezési eszk6z megalapozo vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a telepliilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenyséq folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el6irdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet G6vezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovabbd az erémdiiveket a tdjképi eqgység megdlrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

A miflves palya tervezett elhelyezése nem érinti a tdjképvédelmi terlilet 6vezetét, annak létesitése
a fenti elGirasokkal nem ellentétes.

vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
nagyvizi meder 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti nem érinti

A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsarol
52616 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben
megallapitott varmegyei teriiletrendezési
terv részét képezo térségi 6vezetek

1. moédositasi 2. médositasi | 3. modositasi
pont pont pont
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dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezete | érinti | a vizsgalat nem relevans

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8.§-a az alabbiak szerint rendelkezik az d4svanyi nyersanyagvagyon
Ovezetérdl:

»(1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési eszkbzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy O&vezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A mifives palya tervezett elhelyezése — az E-TER feliileten kapott adatszolgéltatas alapjan - nem
érinti az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét, annak létesitése a fenti el6irasokkal nem ellentétes.
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete | érinti | a vizsgalat nem relevéns

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 9. §-a az alabbiak szerint rendelkezik a rendszeresen belvizjarta
teriilet 6vezetérdl:

(1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki,
ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

A moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijel6lésre, a mifiives palya tervezett
elhelyezése a fenti elGirdssal nem ellentétes.

foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

nem érinti nem érinti nem érinti

Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott P . T
re el o . nem érinti nem érinti nem érinti

célteriileteinek 6vezete

Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten P . T
. re el o .. nem érinti nem érinti nem érinti

tamogatott célteriiletének 6vezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett P . T

\ .. nem érinti nem érinti nem érinti

telepiilések 6vezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten P . T
. re el .. nem érinti nem érinti nem érinti

tamogatott célteriiletének 6vezete

Veszprém megye varostérségeinek dvezete érinti, de a vizsgdlat nem relevans

Az évezetre vonatkozo elbirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsdt a hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési
Koncepcioban a megyei 6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Teleplilésrendezési eszkbzdket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

A fenti elGiras telepililésrendezési eszkdozok és telepilésfejlesztési dokumentumok készitésére
vonatkozik, jelen mddositasban vizsgalata nem relevans.

Az ,Eurépa kulturdlis f6varosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiik6dé
telepiilések 6vezete

Az évezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Az alévezethez tartozo telepiilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program
érdekében énkéntesen egylittmikodd térség teleplilései alkotjdk.

b) Az bvezet dltal érintett telepiilések az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program sikere
érdekében kézéptdvu teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze fejlesztése, a
teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében —
hangoljdk Gssze.

A fenti el6iras vizsgalata jelen médositadsban nem relevans.

érinti, de
a vizsgalat nem relevans
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2.2 HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

RENDELET-TERVEZET
Osi Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének ... /2025. (...) dnkormanyzati rendelete

.....

a helyi épitési szabalyzatrél sz616 21/2018. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendelet médositasaroél

[1] Bsi telepiilés fejlédése érdekében sziikséges az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelen
megallapitd és biztositd helyi épitési szabalyzat médositasa. A rendelet médositas célja Osi kdzség
terliletén belll a sport- és rekreacids céld Osi, 04 hrsz-U teriilet sportcélokat szolgalé telekhatdr
modositasanak érdekében sziikséges Ovezeti hatdr modositds, és egyulttal az elmult évek
tapasztalatainak helyt adva a mez6gazdasagi terileten vald keritésépités szabalyainak médositasa, és
a melléképitmény elhelyezését korlatozé szabdlyok hatalyon kivil helyezése.

[2] Osi Kbzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. térvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva a telepilléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdése alapjan annak 11. mellékletében biztositott
jogkérében eljaré Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Veszprém Varmegyei
Kormdnyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkoddsi FSosztaly, Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér Varmegyei Kormdanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatdsdagi FGosztdly Vizlgyi és Vizvédelmi Osztdly, Kozép-dundntuli Vizligyi Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsdg, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi FGosztdly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi és Jarvanylgyi Osztaly, Budapest FG6varos
Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajézasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési
Hatésdgi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatdsagi FSosztaly,
Honvédelmi Minisztérium Allami Légiligyi FGosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési
és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utligyi Osztély, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi FSosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FSosztdly Novény és
Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali FSosztaly Foéldhivatali
Koordindciés Osztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztdly, Veszprém Varmegyei Renddr-fékapitanysag,
Szabdlyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatésaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly, Veszprém Varmegyei Onkormanyzat
véleményének kikérésével tovabba Osi Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiletének
telepilésfejlesztéssel, teleplilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel 0Osszefliggé helyi
partnerségi egyeztetésrél szélé 7/2025. (IV. 4.) onkormanyzati rendelete alapjan a partnerek
véleményének kikérésével, a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kdvetkezbket rendeli
el:

sz .

1. § A Helyi épitési szabdlyzatdrol sz616 21/2018. (X11.28.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 9. §-a kovetkez6 (7) bekezdéssel egészil ki:
telekhatdr és megsziintetd jel érdekében torténd telekalakitas esetében a tervezett telek,
épitési telek akkor is kialakithatd, ha a kialakuld telek, épitési telek — minimalis telekméretre
és telekszélességre, maximalis beépitettségre, minimalis zoldfelliletre és épitési helyre
vonatkozd — paraméterei az e rendeletben elGirt épitési dvezet, Ovezet elGirdsaitdl eltérnek,
azzal, hogy az eltérés nem lehet megengedébb az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 kormanyrendelet elGirasainal.
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2. § ARendelet 56. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkez6 lép:
az ut tengelyétdl szamitott 4 - 4 m tavolsagon belll nem helyezhet6 el kerités.

3. § ARendelet 57. § (6) bekezdés a) pontja helyébe a kdvetkezé Iép:
az ut tengelyétdl szamitott 4 - 4 m tavolsagon beliil nem helyezhetd el.

4. § A Rendelet 58. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kbvetkezd lép:
az ut tengelyétdl szamitott 4 - 4 m tavolsdgon beliil nem helyezhetd el.

5. § A Rendelet 2. mellékletét képezb Szabdlyozasi terv Il. kilterilet tervlap helyébe jelen rendelet
1. melléklete szerinti tervlap lép.

6. § A Rendelet 67. § a kovetkez6 (3) bekezdéssel egésziil ki:

E rendeletnek a helyi épitési szabalyzatrdl sz6ldé 21/2018. (XI1.28.) dnkormanyzati rendelet
moddositdsardl sz616 ..../2025. (.......) 6nkormanyzati rendelettel megallapitott 9. § (7) bekezdés,
56. § (5) bekezdés b) pont, 57. § (6) bekezdés a) pont, 58. § (5) bekezdés a) pont és 2. melléklet
rendelkezéseit a folyamatban |évé eljardsokban is alkalmazni kell.

7. § Hatdlyat veszti a Rendelet 30. § (2) bekezdése.

8. §Ez a rendelet a kihirdetését kbvet6 napon Iép hatdlyba.

Osi, 2025. ...
Ndanasi Boglarka Andrasiné Marton Mdnika
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Arendeletet 2025. ................... napjan kihirdettem.

Andrasiné Marton Médnika jegyz6
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3 Helyzetfeltdard munkarész

3.1 TelepUléshalozati Osszefliggések, a telepllés helye a teleplléshaldzatban, térségi
kapcsolatok

Osi a Kozép-Dunantul régidban, Veszprém varmegye nyugati részén, a Varpalotai jaras teriiletén
helyezkedik el. A Balaton északi partjatol megkozelitéleg 18 km-re a Mez6fold keleti peremén, a
Bakony és a Balaton kozotti atmeneti zéndban fekszik. Veszprém megye tiz jarasa: Ajkai,
Balatonalmadi, Balatonfiiredi, Devecseri, Papai, Simegi, Tapolcai, Varpalotai, Veszprémi és Zirci.
Ezekbdl a Balatonalmadi jards, a Balatonfiiredi jards és a Tapolcai jaras rendelkezik balatoni
kapcsolattal. A Vérpalotai jaras 2013-tdl Veszprém varmegyéhez tartozd jaras, székhelye Varpalota.
Osi a 8-as féuthoz viszonylag kozel taldlhatd, koziton kénnyen megkodzelithetd Varpalota, Berhida,
illetve Székesfehérvar iranyabdl is.

KOZPONTI

stH) STATISZTIKAI MAGYARORSZAG REGIOI, 2019. JANUAR 1.
HIVATAL="

Nyugat-Dundntal |

Vdrpalotai jards elhelyezkedése a Kézép-Dundntul régioban Osi a Vdrpalotai jardsban
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Osi tertletén halad keresztiil a 7202. szdmu ut, mely nyugati iranyba Székesfehérvarral teremt
kapcsolatot, mig keleti irdanyba Veszprém és a Balaton érhet6 el. A telepllést északrél kerili el a 8-as
szamu féat, mely féuttal a 72106. jeld mellékit biztosit 6sszekottetést, valamint ugyanezen az Uton
érhetl el Varpalota a jardsszékhely. A 8-as f6ut a két megyeszékhely, Székesfehérvar és Veszprém
elérését is biztositja. A 8-as f6ut kozelsége megkodnnyiti a munkaba jarast és az oktatasi, egészségiigyi
szolgaltatdsok elérését

Hajmaskér =

forrds: https://kira.kozut.hu/

Osi kozelsége Varpalotahoz, valamint a megyeszékhelyekhez kedvez a napi ingazasnak, igy a lakossag
nagy része ezekben a varosokban dolgozik. Emellett a faluban és kornyékén m(ik6dé mez6gazdasagi
vallalkozasok is fontos szerepet jatszanak a helyi gazdasagban.

A helyi dltaldnos iskola mellett a kdzépiskolai és felsGoktatasi intézmények elsésorban Varpalotan,
Veszprémben és Székesfehérvaron érhet6k el. A térségi kulturalis életbe is ezek a varosok kapcsoljak
be Osit, de a telepiilés maga is igyekszik helyi programokkal, civil kdzosségekkel aktiv maradni.

3.2 Aterlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések vizsgalata

A Kr. 3. § (1) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv (ideértve a telepilésrendezési
eszkozoket is), a kézikbnyv, valamint a telepilésképi rendelet az orszdgos, a kiemelt térségi és a
varmegyei teriletrendezési tervek, valamint a teriletfejlesztési koncepciok és programok alapjan
kerilnek kidolgozasra.

Osi telepiilésrendezési eszkdzeinek médositasa sordn a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrol, térségi
szerkezeti tervérdl és Gvezeteirdl szolé 15/2019. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
VmTrT) térségi teriiletfelhasznalasi és dvezeti szabdlyai kertilnek alkalmazasra.

Az alabbi tablazatban bemutatott térségi teriletrendezési tervlapokon az 1. mddositasi ponttal
érintett terillet rozsaszin vonallal kerilt lehatarolasra.
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Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve - Szerkezeti Terv

\——"" \ <y

Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének Szerkezeti Tervében megallapitott térségi

teriiletfelhasznalasi kategéridk Osi teriiletén a kovetkezék:
— erddégazdélkodasi térség,
— mezG6gazdasagi térség,
— vizgazdalkoddsi tarsag,
— telepllési térség,
— sajatos terlletfelhaszndldsu térség.
Osi teriiletét az aldbbi térségi kozlekedési infrastruktira-halézatok érintik:
— meglévé mellékat
—  tervezett térségi kerékpdratvonal [(Balatonf(izf6) - Papkeszi - Berhida - Osi - Varpalota -
(Bakonykauti)]
Osi terliletét az aldbbi orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halézatok érintik:
— meglévs 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték
megléve térségi ellatast biztosité 132 kV-os elosztd haldzat
meglévé foldgazszallitd vezeték
meglévé foldgaz elosztd vezeték
Osi teriiletét az aldbbi térségi vizi létesitmények érintik:
— meglévd térségi csatorna
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MaTrT. 3/1. melléklete (részlet)

V. N ol T

VmTrT 3/1. melléklete (részlet)

.”.-

: ';-b- T S—

orszdgos 6koldgiai hdlézat vezetei

Okoldgiai hdldzat pufferteriiletének évezete
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MaTrT. 3/2. melléklete (részlet) VmTrT 3/2. melléklete (részlet)
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kivdlo- és jo termGhelyi adottsdgu szdntdk évezetei

kivalé termdéhelyi adottsdgu szdntdk 6vezete

MaTrT. 3/3. melléklete (részlet)

VmTrT 3/3. melléklete (részlet)

i
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erdék évezete erdék- erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetei

MaTrT. 3/4. melléklete (részlet)

VmTrT 3/5. melléklete (részlet)
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a vilagorékségi és vilagérékségi varomadnyos

a vilagorékségi és vilagérékségi varomadnyos

terliletek 6vezete dltal érintett telepiilések teriiletek 6vezete
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VmTrT 3/8. melléklete (részlet)

MaTrT. 3/5. melléklete (részlet)
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honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal
érintett telepiilések

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete altal
érintett telepiilés

MvM rendelet 1. melléklete (részlet)

VmTrT 3/2. melléklete (részlet)
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jo termG8helyi adottsdgu szantok évezetei

kivalo- és jo termGhelyi adottsdgu szdntok dvezetei

MvM rendelet 2. melléklete (részlet)
S ——

VmTrT 3/3. melléklete (részlet)
: a b/ 87 o

erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

erdék- erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetei
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MvM rendelet 3. melléklete (részlet)

o J._H ’

s Berhida

A
-
hya “_‘\/
) N -
i :

%

B
ol
’-\\"
\“

tajképvédelmi teriilet évezete

tajképvédelmi teriilet évezete

MvM rendelet 4. melléklete (részlet)

VmTrT 3/6. melléklete (részlet)

vizmindség-védelmi teriilet évezete

vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

MvM rendelet 5. melléklete (részlet)

VmTrT 3/7. melléklete (részlet)
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nagyvizi meder vezete

nagyvizi meder vezete
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MvM rendelet 6. melléklete (részlet)

VTT-tdrozok 6vezete

VmTrT 3/9. melléklete (részlet)

rendszeresen belvizjdrta terlilet évezete
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VmTr

T 3/11. melléklete (részlet)
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telepiilések

féldtani veszélyforrds teriilet 6vezete dltal érintett

VmTrT 3.12.1. melléklete (részlet)

célteriileteinek évezete

gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmogatott

VmTrT 3.12.2

. melléklete (részlet)
‘\ 5

innovdcids-technoldgiai fejlesztés kiemelten

tdmogatott célteriiletének vezete
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VmTrT 3.12.3. melléklete (részlet)

Kingds '-1

karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete

VmTrT 3.12.4. melléklete (részlet)

turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriiletének 6vezete

VmTrT 3.12.5. melléklete (részlet)

Veszprém megye vdrostérségeinek dvezete
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VmTrT 3.12.6. melléklete
O K

N

(részlet)

Sy 218 o i
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A — Konass 4

Az, Eurdpa kulturdlis f6vdrosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittmiik6dé telepiilések
Ovezete

A térségi ovezeti érintettségbdbl adddo 6sszefliggések vizsgalata és a magasabb szintl terlletrendezési
terveknek valo megfelelés vizsgalata a 4.3. fejezetben kerilt bemutatasra.
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A térségi ovezetekkel valo érintettséget 6sszefoglalé tablazat:

Térségi 6vezetek megnevezése

Osi kozség kozigazgatasi
teriiletének érintettsége

az 1. maddositassal

érintett teriiletet érinti /

nem érinti
Okoldgiai haldzat magteriletének e e
.. erinti nem érinti
ovezete
Okoldgiai haldzat okoldgiai e L
.. erinti erinti
folyosdjanak dvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének f e
. érinti nem érinti
Ovezete
kivald termGhelyi adottsagu szantdk s e
N nem érinti nem érinti
Ovezete
erd6k ovezete érinti nem érinti
vilagorokségi és vilagorokségi . e
. . . .. nem erinti nem erinti
varomanyos teriletek dvezete
honvédelmi és katonai célu terilet L L
.. nem eérinti nem erinti
ovezete
jo termé6helyi adottsdgu szantdk e e
.. erinti nem erinti
Ovezete
erddtelepitésre javasolt terilet f e
i érinti nem érinti
Ovezete
tdjképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti
vizminGség-védelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti
nagyvizi meder ovezete nem érinti nem érinti
VTT-tdrozok dvezete nem érinti nem érinti
asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete érinti érinti
rendszeresen belvizjarta terilet s s
R érinti érinti
Ovezete
foldtani veszélyforras teriilet 6vezete nem érinti nem érinti
gazdasagfejlesztés kiemelten . e
. . .. . .. nem erinti nem érinti
tdmogatott célteriileteinek dvezete
innovacids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriiletének nem érinti nem érinti
Ovezete
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett e e
L1 .. nem érinti nem erinti
telepiilések dvezete
turisztikai fejlesztések kiemelten f e
. el s N nem érinti nem érinti
tdmogatott célteriletének dvezete
Veszprém megye varostérségeinek s s
N érinti érinti
Ovezete
az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében érinti érinti

egylttm(ikodé teleplilések dvezete
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3.3 Ahatalyban |évd telepUlésfejlesztési dontések bemutatasa

Osi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 30/2025. (111. 06.) hatarozataval dontétt arrdl, hogy
maodositani kivanja a 220/2018. (X11.28.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét, valamint a
helyi épitési szabdlyzatrdl sz616 21/2018. (XI11.28.) dnkormanyzati rendeletét az aldbbi pontokon:

a. A04 hrsz-0 Kb-Sp/1 jel(i beépitésre nem szant kiilénleges sportteriilet dvezetb8l 1304m? teriilet
M3a/1 jel altalanos mez&gazdasagi terilet Gvezetbe kerul, valamint a 05/1 hrsz-0 Ma/1 jeli
altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetbdl szintén 1304m? teriilet Kb-Sp/1 jel(i beépitésre nem
szant kiilonleges sportteriilet 6vezetbe kerdl.

b. A helyi épitési szabalyzatnak a mez6gazdasagi Ovezetben a kerités elhelyezésére irdanyuld
rendelkezéseinek (56. § (5) b) pontja és 57. § (6) a) pontja) enyhitése, megsziintetése.

c. A helyi épitési szabalyzat 30. § (2) bekezdésében 1évé rendelkezés modositasa, megsziintetése.
Osi Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 61/2025. (IV. 03.) hatarozataval dontott arrél, hogy

a. A mezb6gazdasagi terlleteken (az Mk jell kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben, az Ma jell
altaldnos mez6gazdasagi terllet Ovezeteiben és az Mko jeld korldtozott haszndlatu
mezG6gazdasagi terilet 6vezeteiben) egységesen kerités az Uttengelytél mért legkevesebb 4 - 4
m tdvolsagon belll ne legyen elhelyezhet6.

ovezetben melléképitmény csak a f6épitménnyel egy id6ben, vagy a féépitmény |étesitése utan
épithetd — keriljon hatdlyon kivil helyezésre.
3.4 A hatalyban |évé telepilésrendezési eszkdzok

Osi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testillete a 220/2018. (XIl. 28.) hatdrozatdval fogadta el
teleplilésszerkezeti tervét.

Osi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete 21/2018. (X11.28.) dnkorményzati rendelettel jovahagyta

,,,,,

3.4.1 A hatdlyos telepllésszerkezeti terv megallapitasai

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv az Osi 04 hrsz-U ingatlant a Kb-Sp jel(i, beépitésre nem szént
kiilonleges sportteriiletbe, a szomszédos Osi 05/1 hrsz-U ingatlant Ma jell &ltaldnos mezSgazdasagi
terilletbe sorolja.

hatdlyos telepiilésszerkezeti terv (részlet)
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A telepilésszerkezeti tervlap a modositassal érintett telkek teriiletén abrazol:
- 400 kV-os villamosenergia légvezetéket és 38-38 m-es biztonsagi dvezetét
- 22 kV-os villamosenergia légvezetéket és biztonsagi Ovezetét
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletet
- orszagos okoldgiai halézat - 6koldgiai folyosd dvezetét
- szennyvizatemel8 150 m-es védétavolsagat
- szennyviztisztitéd 300 m-es védGtavolsagat
- régészeti lel6hely hatarat

A szerkezeti terv 2.4.2.4. alfejezete szerint az altaldnos mez6gazdasagi terlileteken cél a gazdasagos
mez6gazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktira kialakitasa, ugyanakkor a tajképet
kedvezétlenil befolydsold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kiviil hagyd tul slir(i beépitések
megakaddlyozdsa. Az altalanos mezGgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az dllattartds és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara
szolgéldé épitmények elhelyezésére van lehet6ség. Altaldnos mez6gazdasagi teriileten birtokkdzpont
kialakitasara is lehet6ség van.

A szerkezeti terv 2.4.2.7. alfejezete szerint a sportoldsi célu beépitésre nem szant kiilonleges teriileten
a testedzés, a sportolas épiletei, épitményei helyezhetSk el, kiegésziilve vendéglatas rendeltetési
éplletekkel.

3.4.2 A hatalyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv megallapitasai

1. mddositasi pont

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd
kiilteriileti szabalyozasi tervlap alapjan az Osi 04 hrsz-U ingatlan a Kb-Sp/1 jell, beépitésre nem szant
kiilonleges sportteriilet dvezetébe tartozik. A szomszédos Osi 05/1 hrsz-U ingatlan az M&/1 jeld,
altaldnos mez6gazdasagi terlilet Ovezetébe tartozik.

hatalyos kulterileti szabalyozasi terv (részlet)

A kilterileti szabalyozasi tervlap a mddositassal érintett telkek teriletén abrazol:
- 400 kV-os villamosenergia légvezetéket és 38-38 m-es biztonsagi Ovezetét
- 22 kV-os villamosenergia légvezetéket és biztonsagi ovezetét
- tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletet
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- orszagos 6koldgiai halézat - 6koldgiai folyosd dvezetét
- szennyvizdtemel$ 150 m-es védGtavolsagat

- szennyviztisztitd 300 m-es véd6tavolsagat

- régészetilel6hely hatdrat

A helyi épitési szabdlyzat 64. § -a az alabbiak szerint rendelkezik az elhelyezhetd rendeltetésekrdl és a
beépitési hatarértékekrdl a 04 hrsz vonatkozasaban:

(1) A Kb-Sp/1 jelii sportteriilet 6vezetben az alabbi rendeltetésii épitmények helyezhetdk el:

a) sportpdlydk,

b) sportpdlydk kiszolgadlo épitményei, pl.: 6It6z6k, lelatok stb.

c) pihenést és testedzést szolgdlo épitmények,

d) jatszokert

e) vendéglato épiilet,

f) a rendezvényturizmushoz kapcsolodo ideiglenes épitmények (pl. sdtor, szinpad stb.),

g) a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet.

(2) A Kb-Sp/1 jel(i 6vezet beépitési hatdrértékei:

a) Kialakithaté legkisebb telek teriilete: 10.000 m? (1 ha)
b) Kialakithato telek telekszélessége legaldbb: 50 m

c) Beépitési mdd: szabadondllé

d) Legnagyobb beépitettség: 5 %

e) Legkisebb zéldfeliileti arany: 75 %

f) Legnagyobb épiiletmagassdg: 5,5 m”

A helyi épitési szabdlyzat 58. § -a az aldbbiak szerint rendelkezik az elhelyezhet6 rendeltetésekrél és a
beépitési hatarértékekrdl a 05/1 hrsz vonatkozasaban:

,(1) Md/1 jelii dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet 6vezetben elhelyezheté:

a) a névénytermesztés, az dllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, tdrolds,
szolgdltatds épitményei,

b) a gazddlkoddshoz kapcsolodoan lakds vagy lakéépiilet. Lakds, lakdépiilet kizardlag akkor létesithetd,
ha a mezégazdasdgi termelés (drutermelé mez6gazdasdgi lizemi tevékenyséqg) az dllandé helyben
lakdst indokolttd teszi.

(2) Az Md/1 jelii vezet beépitési hatdrértékei:

a) Beépithetd legkisebb telek teriilete: 50.000 m2 (5 ha)
b) Beépithetd telek telekszélessége legaldbb: 100 m

c) Beépitési mdd: szabadon dllé

d) Legnagyobb beépitettség: 3 %

e) Legnagyobb épliletmagassdg: 5,5 m

(3) Ma/1 jelli 6vezetben egy telken tobb éplilet is elhelyezheté.

(4) Md/1 jelli 6vezetben eqgy lakds vagy egy lakéépiilet legaldbb 100.000 m2 (10 ha-ndl) nagyobb telken
helyezheté el. A lakds, lakdépiilet teriilete az Ovezetben megengedett beépitettség felét nem
haladhatja meg és brutto teriilete legfeljebb 300m2 lehet.

(5) Md/1 6vezetben kerités:
a) az ut tengelyétdl szamitott 10 m-es savban nem helyezheté el,
b) magassdga legfeljebb 150 cm lehet.

(6) Altaldnos mezégazdasdgi teriileten tébb 6ndllé telekbél birtoktest alakithaté ki, amelynek egyik
telkén birtokkézpont létesithetd. Birtoktestként egy tulajdonos, vagy csalddi gazdasdg birtokaban levé
azon dltalanos mez6gazdasdgi teriilet Gvezeteiben elhelyezkedd, dsszesen legaldbb 10 ha [100.000 m2
(10ha)] nagysdgu, bdarmely miivelési dgban nyilvdantartott termdéféldek vehetbk figyelembe, amelyek
valamennyi alabbi feltételnek megfelelnek:

a) a birtokkézponttdl legfeljebb 20 km-es tdvolsdgon beliil helyezkednek el,
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b) a birtoktestbe résztulajdon kizardlag akkor szamithato bele, ha a tébbi érintett tulajdonos irdsban
hozzdjdrul, hogy a teleképitési joga mdsik telken kialakitdsra keriil6 birtokkézpont beépithetéségénél
keriiljon figyelembe vételre.

c) a birtokkézpont beépitettségének meghatdrozdsakor a beszamitdsra kertilt telkeken — amelyekrél
nyilvdntartdst kell vezetni — épiiletet elhelyezni nem lehet.

(7) A (6) bekezdésben eldirt feltételek teljesiilése esetén a birtoktesthez tartozd, a birtoktest telkeinek
—a vonatkozo Ovezeti elbirdsok figyelembe vételével kiszamitott— dsszes beépithetésége, a
birtokkdzponton is kihaszndlhatd. A birtokkézpontra vonatkozo elSirdsok:

a) a birtokkézpont telkének legaldbb a 10.000 m2 (1 ha) nagysdgot el kell érnie.

b) birtokkézpont olyan telek lehet, amelynek a kiszolgdldsdt biztositd ut telkének szélessége legaldbb
12 m.

c) a birtokkézpont beépitettsége a birtoktestnek, vagyis a beszdmithatd telkek Gsszteriiletének
legfeljebb 3 %-a lehet, de:

ca) a birtokkdzpont teriiletére vetitetten legfeljebb 30 % lehet a beépitettség,

cb) a birtokkézpont teriiletén az 6ssz-beépités nem lehet nagyobb 7500 m2 brutto alapteriiletnél, akkor
sem, ha a birtoktest nagysdgdbdl szamitott beépithetdség ezt lehetbvé tenné,

d) birtokkézpont teriiletén lakds, lakdépiilet kizarélag akkor Iétesithets, ha a mezégazdasdgi termelés
(drutermelé mezG6gazdasdgi ilizemi tevékenység) az dllando helyben lakdst indokolttd teszi. A lakds,
lakdépiilet bruttd teriilete legfeljebb 300m2 lehet.

e) birtokkézpont telekhatdrain beliil, a telekhatdroktdl szamitott 10 m széles savban védé- zéldfeliiletet
kell telepiteni.”

2. médositdsi pont

A HESZ a kévetkez6képpen szabalyozza a kerités elhelyezését a mez6gazdasagi teriileteken:

A HESZ 56.§ (5) bekezdése b) pontja alapjan az ,Md/.., Mko/... jelii mez6gazdasdgi 6vezetekben az Ut
tengelyétdl szamitott 8 m-es savban nem helyezhetd el kerités”.

A HESZ 57. § (6) bekezdés a) pontja szerint az ,Mk/1 évezetben kerités az ut tengelyétdl szdmitott 8 m-
es savban nem helyezheté el”.

A HESZ 58. § (5) bekezdés a) pontja alapjan az ,,Md/1 6vezetben kerités az Ut tengelyétél szdmitott 10
m-es savban nem helyezheté el”.

A HESZ 56.§ (5) bekezdése b) pontjaba és az 58. § (5) bekezdés a) pontjaba foglalt rendelkezés nincs
osszhangban.

3. médositdsi pont
A HESZ 30. § (2) bekezdése szerint ,minden épitési dvezetben és beépitést megengedd dvezetben
melléképitmény csak a féépitménnyel egy id6ben, vagy a f6épitmény létesitése utan épithets.”

A rendelkezés id6beli korlatot szab a f6épitmény és a melléképitmény létesitése kdzott.

3.5 Atervezésiterllet és kornyezetének bemutatasa

3.5.1 Avizsgalt terllet szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A telepiilésszerkezet kialakuldsat alapvetSen meghatarozzak Osi teriiletén atfolyd felszini vizfolyasok,
mint a Péti-patak, Sarviz, Séd, Nador-csatorna, Séd-Malom-csatorna. (A Veszprémi-Séd a Bakonyban
ered, a Veszprémi-fennsikon at érkezik a Sarrétre, és Osinél torkollik a Nadorba.) Meghatarozd
szerepet tolt be a teleplilés szerkezetében a belteriilet déli részén athaladd kelet - nyugat iranyud
(Veszprém—Székesfehérvar kozotti) mellékat, valamint az errél ledgazé Osi—Varpalota 6sszekoté ut.
Ezen utak mentén alakult ki a jellemzéen szalagtelkes telekstrukturaval a belterileti lakott
telepiilésrész. Osi torténelmi telepiilésmag a Kossuth Lajos u., Petéfi Sandor u., Bem Jézsef u., Dedk
Ferenc u. és Sallai Imre utca tertletén alakult ki, mely teriletrész organikusan fejl6dott. Késébb a fent
emlitett utak Ujabb atkotései mentén, dontéen tovabbra is szalagtelkes stuktiraval fejl6dott a falu. Az
Ujabb atkots utak mentén mar szélesebb és révidebb telkek alakultak ki.
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Néhany tombbelsében tobb 100 m hosszu beépitetlen teriletek alakultak ki, melyeket kordbban sajat
ellatdsu mezbgazdasagi termelésre haszndltak. A belterileten jellemzéen az északi telekhatarra
telepitett oldalhataron allé épuletek talalhatdk. A torténelmi telepilésmag teriletén a beépités
jellemzéen utcafronton vagy minimalis el6kertet hagyva létesiilt. A kés6bb beépiilt utcak mentén
szintén oldalhataron allo beépitési mod alakult ki, de itt mar nagyobb 5-7 méteres elGkertet hagyva. A
torténelmi telepllésmag teriletén az épliletek jellemzGen egy szintesek, az Gjabb épliletek esetében
egy szint + tet6tér kialakitasu éplletek is el6fordulnak. Az épliletek jellemz&en kontyolt, ill. részben
kontyolt nyeregtet&sek.

Az 1. mddositdsi ponttal érintett teriilet a belterilett6l északra talalhaté, az ingatlanokat a Séd és Séd-
Malomcsatorna hatarolja északi és déli irdnybdl, nyugatrdl pedig mez6gazdasagi teriilet. A sportpdlya

P

az Osi — Varpalota 6sszekots Utrol kozelithets meg.

A sportpalydt és kornyezetét az aldbbi foték mutatjak.
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3.5.2 Epitett kdrnyezet vizsgélata (m(iemlékvédelem, régészet)
Osi teriiletén az alabbi miemlékek és miemléki kdrnyezetek talalhatdk

azonosité  védelem statusza védelem fajtaja cim / hrsz név
Memléki védelem,
9866 302.0'99'01 elGtt: Mdemlék Dobos Kovacs Janos u. 3. R. k plébaniahazt
Nyilvantartott
mdemléki érték" volt
Miemléki 05/19, 143/4, 25/4, 26/1, R. k plébaniahaz
24676 Mdemléki védelem N 27,42,43,62,64,66 és  ex-lege mlemléki
kérnyezet i
92/1 hrsz kérnyezete
9865 Miemléki védelem Miemlék Dobos Kovacs Janos u. 3. R.k. templom
Miiemléki 02, 05/28, 05/3,05/4, 42, R.k.templom ex-
24675 Memléki védelem KSrnvezet 43, 46,52, 53,54, 58,60, lege miemléki
y 61, 62,64 és92/1 hrsz kdrnyezete
9867 Miemléki védelem Miemlék Kossuth u. 12. R.k. templom
PR 02, 734/1,735/1,736/1, Ref.templom ex-
. (L Memléki ’ , L
24677 Mdiemléki védelem i 745/5, 745/6, 810, 816 és lege miiemléki
kornyezet

818 hrsz

koérnyezete

A tervezési terilet miemlék épilettel nem érintett és nem része miiemléki kornyezetnek sem.

3.5.3 Régészet

Osi kozigazgatasi teriiletén nyilvantartasban 1évé régészeti lelShelyeket az alabbi tablazat ismerteti.

azonosité  régészeti védelem név hrsz
2839 nyilvantartott régészeti Romai katolikus 02, 52, 53, 54, 62, 63, 64, 65
lelGhely templom
120/2, 121/1, 125, 126, 127/1, 127/2,
nyilvantartott régészeti o 201/1, 201/2, 320, 276/3, 277, 278, 279,
8840 . Uradalmimajor
lel6hely 280, 281, 282/1, 282/2, 283, 285/3, 284,
347,353, 348/1, 348/2
nyilvantartott régészeti 033/26, 033/27,033/53
8841 y” & Szilas-hat / . / /
lel6hely (Berhida 056/17, 056/19, 056/20)
nyilvdntartott régészeti | .
8842 . Vizre diil6 032, 033/53, 034, 035, 036/6, 036/7
lelGhely
nyilvantartott régészeti , 036/8, 036/9, 037/4, 037/5, 038, 039/2,
8843 B Murvabanya
lelhely 040/1, 040/3
o L ) 036/10, 036/11, 036/13, 036/14, 037/2,
nyilvantartott régészeti i
8844 leléhel Tsz-kertészet 659, 660, 661, 662/1, 662/2, 663, 664,
el6he
Y 742/1,742/2, 743
nyilvantartott régészeti . 045/15, 045/16, 045/17, 045/18, 045/19,
8845 Deak-dulé

lel6hely

609/1, 609/2, 609/3, 609/4, 609/5,
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609/6, 609/7, 609/8, 609/9, 611, 612,
613, 614, 615, 616, 617, 618

nyilvantartott régészeti

045/15, 046/1, 1001, 1002, 1003, 1004,
1005, 1006, 1007, 1008, 565/1, 567, 568,

8846 . Kavicsbanya
lelGhely 569, 570, 599, 600, 608, 609/1, 609/2,
609/3, 609/4, 609/5, 609/6, 609/7
o o 066, 067/1, 067/13, 067/6, 067/7, 067/9,
nyilvantartott régészeti L
8847 leléhel Csapas-fold 091, 092, 093/19, 093/2, 093/20, 093/28,
eléhe
y 093/29, 093/30, 093/42
nyilvantartott régészeti L 060/18, 060/19, 060/2, 06/22, 060/23,
8848 . Buhinvolgy
leléhely 060/24, 060/29, 061, 062/5, 062/6
nyilvantartott régészeti o
8849 3 Buhinvolgy II. 071/1
lel6hely
nyilvantartott régészeti _ .
8850 . Zsigmondpuszta 071/3, 074, 080, 088
lelGhely
nyilvantartott régészeti _ .
8851 . Zsigmondpuszta Il.  078/3,078/4, 078/5, 078/6
lelGhely
nyilvantartott régészeti _, , |
8852 . Biro-rét 079/11, 079/13, 079/15
lel6hely
nyilvantartott régészeti . o 043/4, 043/5, 651, 652, 653, 654, 655,
57081 . Tsz kertészett6l EK-re
lelGhely 656, 657
nyilvantartott régészeti ., | .
57082 . Bird-réti-ddlé 076/7
lelGhely
nyilvdntartott régészeti , , , .
57083 . Bird-réttél E-ra 078/7
lelGhely
nyilvantartott régészeti o 07/1,07/2,07/3, 798, 799, 800, 801, 802,
57210 . Steller tanyatél DK-re
lelGhely 803
nyilvantartott régészeti Harmadik dul6 K-i
57211 5 084/1, 084/2, 085, 095/7, 095/9
lelGhely fele
089/10, 089/11, 089/12, 089/13, 089/44,
57712 nyilvantartott régészeti Otodik és Hatodik 089/45, 089/46, 089/47, 089/48, 089/49,
lelGhely ddlé kozott 089/50, 089/51, 089/57, 089/58, 089/6,
089/7, 089/8, 089/9
nyilvantartott régészeti
57295 v & Buhinvélgy IIl. 060/19, 071/1
lelGhely
nyilvdntartott régészeti . . .
101342 . Szigeti-erd6 021, 08/1, 08/2, 08/3
lelGhely
. L . 03/1, 03/10, 03/11, 03/12, 03/13, 03/14,
nyilvantartott régészeti ,
101343 leléhel Sportpalya 03/2,03/3, 03/4, 03/5, 03/6, 03/7, 03/8,
el6he
y 03/9, 04, 05/1
nyilvantartott régészeti o 0102/28,0102/29, 0102/30, 0102/31,
101344 Osztaly-d(il6

lelGhely

0102/32, 02
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nyilvdntartott régészeti

101345 . Ladanyi-d(lé 0100, 0101, 099
lelGhely
nyilvantartott régészeti L
101346 . Aprdés-d(ilé 095/1
lel6hely
nyilvdntartott régészeti | .
101347 . Vizre-dilé 2. 033/53
lelGhely
nyilvdntartott régészeti |
101715 Gidas 021, 022/4, 08/1, 08/2

lelGhely

A
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Osi kozigazgatasi teriiletén nyilvantartasban 1évs régészeti lelShelyek lehataroldsa
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Osi kozség kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott régészeti lelhelyek koziil a 101343 azonositoju,
Sportpalya megnevezési lel6hely érinti a médostassal érintett 04 és 05/1 hrsz-U ingatlanokat.

a 101343 azonositd szamu nyilvantartott régészeti lel6hely terileti kiterjedése a 04 és 05/1 hrsz-U telket érint6en

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok készitése soran 2018. évben Tanko Karoly régész altal
késziilt 6rokségvédelmi hatastanulmany, mely részletesen ismerteti Osi ismert régészeti lelShelyeit,
koztiik a Sportpdlya megnevezésli lelGhelyet is.

A kulterileti szabalyozasi tervlap abrazolja a 101343 azonositéju ,,Sportpalya” megnevezésl régészeti
lelGhelyet.

3.5.4 7Zoldfellleti rendszer elemei

Az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 9.
§-a értelmében a helyi épitési szabdlyzatban gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a
klimatikus viszonyok megbrzése, javitasa érdekében a telkek névényzettel fedett részébdl, a
zoldterlletekbdl és az erddkbdl allé6 egységes és Osszefliggé zoldfellleti rendszer kialakitasaradl,
valamint az épitett kornyezet alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatdrozd elemeinek a
meglrzésérél.

Atelepiilés zoldfeliileti rendszerének elemei a kdzterileten kialakitott kozparkok, kdzkertek, a jelentés
zoldfeliletl létesitmények kertjei, lakdkertek, erdG- és mez6gazdasagi teriiletek (kertes teriletek),
vonalas zoldfeliileti elemek — utakat, vizfolyasokat kiséré gyepes, illetve fasitott zoldsavok, fasorok.

Zoldfellleti ellatottsag alakulasa

A kozség zoldfellleti rendszerét f6ként lakotelkek kertjei, erd6- és mezégazdasagi teriiletek, az utakat
és vizfolyasokat kisérd gyepes, illetve fasitott zoldsdvok adjak. A vizfolyasok, kilterileti utak mentén
lévé6 tajképi- és novényvédelmi célokat szolgdld mezévédd fésitasok egyrészt novelik a bioldgiailag
aktiv fellletek aranyat, mdsrészt természetvédelmi szempontbdl kedvez6en hatnak a teriletet
jellemz6 él6vildg fajgazdagsdgdra (biodiverzitdsara), a természeti szempontbdl értékes élGhelyek
kialakulasara.

Az 1. mddositasi pont esetében a mliflives palya létesitésével a bioldgiailag aktiv felliletek aranya
ugyan csokken, de ez az ardny nem szamottevé mértékd. Ugyanakkor egy kozdsségi tér jon létre, ahol
biztositottak a pihend, jatszd és sportolasi lehetGségek is.
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3.5.5 Taji és természeti adottsagok

Osi  kozigazgatasi teriiletének nagy része
érintett az orszagos okoldgiai haldzattal.

A tervezéssel érintett 05/1 hrsz-U telket kis
mértékben érinti az orszagos okoldgiai haldzat.

Az E-TER rendszerbél kapott adatszolgdltatds szerinti
6koldgiai hdlézat

Az orszagos Okoldgiai halozat része a magteriilet, az 6koldgiai folyosé és a pufferteriilet, melyek
kozul az orszagos 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja érinti a 05/1 hrsz-u telket az alabbiak szerint.

._ﬂ /
i! gl | _"\_\

forras: https://web.okir.hu/map 7
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Osi kozigazgatasi teriiletének nagy része érintett
a tajképvédelmi terllet Ovezetével. A
tervezéssel érintett 05/1 hrsz-U terulet keleti
felét érinti a tajképvédelmi 6vezet, valamint

Az ETER rendszerbsl kapott adatszolgdltatds szerinti Minimalisan a 04 hrsz-U telek északi sarkat.
tajképvédelmi teriilet 6vezete

Osi kozigazgatasi teriiletén NATURA 2000 teriilet, nyilvantartott barlang, lap, viznyels, szikes to,
kunhalom, foldvar nem taldlhaté. Osi teriiletén vannak ex lege védett forrasok, azonban a forrasok
elhelyezkedése nem érinti a tervezési teriletet.

A tervezési teriilet érintett az 6koldgiai haldzat okoldgiai folyoséjanak dvezetével és a tajképvédelmi
terlilet 6vezetével. Ugyanakkor a tervezett mifiives focipdlya elhelyezése nem érinti az okoldgiai
halézat Okoldgiai folyoséjanak ovezetét, sem a tajképvédelmi teriilet ovezetét. A mufiives palya
létesitése a taj jellegében, a jellegzetes tajkarakterben negativ véltozast nem okoz.

Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

szerinti térkép a megkutatott szildrd asvanyi
nyersanyag teriletek (lel6helyek) elhelyezkedését
mutatja az SZTFH banyafelligyeleti igazgatdsaga, az
Orszagos Bdanyakapitanysag altal vezetett Allami
Asvanyvagyon Nyilvantartds adatai alapjan.

A mfilves palya tervezett elhelyezése nem érinti az
dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete asvanyi nyersanyagvagyon terilet ovezetét.

Az E-TER rendszerbél kapott adatszolgdltatds szerinti
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4 Alatamasztd javaslat
4.1 A moddositds, szabalyozas célja

Az 1. médositasi pont tekintetében a hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok alapjan Osi 04 hrsz-u
ingatlan a Kb-Sp/1 jell, beépitésre nem szant kilonleges sportteriilet Ovezetébe tartozik. A
szomszédos Osi 05/1 hrsz-UG ingatlan az M4/1 jel(i, 4ltaldanos mezdgazdasagi teriilet dvezetébe tartozik.
A tervezett miifiives sportpalya - 1. fejezetben részletezett - létesitése érdekében a Kb-Sp/1 jel(i
beépitésre nem szant kiildnleges sportteriilet dvezet és az Ma/1 jel(, altalanos mez6gazdasagi teriilet
ovezet kdzotti hatdrok pontositdsa szilikséges azzal a céllal, hogy:

- az Uj telekrészek a funkcidnak megfelel6 6vezetbe keriiljenek,

- a sportpalya Uj, bévitett teriilete teljes egészében a Kb-Sp/1 Gvezet része legyen,

- a mezdgazdasagi hasznalatra visszaker(l6 tertiletrész a Ma/1 6vezethez igazodjon.

A tervezett mddositds soran a 04 hrsz-u
ingatlanbdl 1304 m? keriil ataddsra a 05/1
hrsz-U mez6gazdasagi terllethez, valamint a
05/1 hrsz-U ingatlanbdl szintén 1304 m? kerdl
atadasra a 04 hrsz-u sportteriilethez.

A fenti dbran piros szinnel kerilt dbrazolasra
a tervezett terlletcsere a 04 és 05/1 hrsz-G
ingatlanok kozott.

Ez a kolcsonods teriletcsere lehet6vé teszi a
sportlétesitmény elhelyezését, valamint a
mez6gazdasagi terllet jobb  (kozutrdl
torténd) megkozelithetGségét a szomszédos
ingatlan tulajdonosa szamara.
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A telepulésszerkezeti terv valtozas bemutatasa

Az 1. mddositasi pont esetében a telepilésszerkezeti terven az aldbbiak szerint bemutatott valtozas
torténik. A sziirke fellleti kitoltéssel jel6lt Kb-Sp teriilet és a sarga fellleti kitoltéssel jeldlt Ma terilet
kozott torténd teriletcserének megfelel6en a tertletfelhasznalas valtozik.

tervezett teleplilésszerkezeti terv médositdsa

4.2 A HESZ és szabalyozasi terv mddositasa

Az 1. mddositasi pont esetében a teleplilésszerkezeti terv valtozasaval 6sszhangban a kiilterileti
szabalyozasi tervlapon a Kb-Sp/1 jelli beépitésre nem szant kilonleges sportteriilet 6vezet és az Ma/1
jell altaldnos mezbgazdasagi terllet Ovezet kozotti Ovezet hatdr a tervezett teriletcserének
megfelel6en véltozik. Tovabba jeldlésre kerlil még a szabdlyozdsi terven megsziintets jel azokon a
telekhatarokon, melyek a tervezett telekhatdr-rendezés soran megszlinnek, valamint kék szaggatott
vonallal javasolt telekhatar keriil dbrazoldsra a tervezett telekallapotnak megfelel&en.
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tervezett szabdlyozdsi terv modositdsa

A HESZ rendelkezéseit érint8 véltozasok az 1. médositdsi pont megvaldsitasa érdekében:

A HESZ 9. §-a kovetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

A Szabalyozasi terv Il. kllterilet tervlapon jelolt épitési Ovezet, Ovezet hatara, javasolt telekhatar és
megsziintetd jel érdekében torténd telekalakitds esetében a tervezett telek, épitési telek akkor is
kialakithatd, ha a kialakuld telek, épitési telek — minimalis telekméretre és telekszélességre, maximalis
beépitettségre, minimalis zoldfellletre és épitési helyre vonatkozé — paraméterei az e rendeletben
elGirt épitési ovezet, dvezet elGirdsaitdl eltérnek, azzal, hogy az eltérés nem lehet megengeddébb az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet elGirasainal”.

A fenti elGirds azért sziikséges, hogy a tervezett telekalakitasi eljaras soran vizsgalandé minimalis
telekszélesség és épitési helyet meghatarozd eld-, oldal- és hatsokert szabalyok ne korlatozzak a
tervezett dllapot megvaldsitasat.
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A HESZ rendelkezéseit érintd valtozdsok a 2. médositdsi pont esetében:

A HESZ rendelkezései - az 56. § (5) b) és az 58. § (5) a) pontja - kdzétti ellentmondas feloldasa, és a
keritéselhelyezési szabaly egységesitése érdekében javasolt az M3, Mk és Mko jelli mez6gazdasagi
Ovezetekben egy 8 méteres szabad sav rogzitése (UttengelytSl mért 4 - 4 m).

Ezzel a mez6gazdasdgi ingatlanok rendeltetésszerl hasznalatdnak biztositasa — a jelenlegi tulzé
savkovetelmények helyett — kevésbé lesz korlatozott.

Fentiek érdekében a HESZ:
- 56. § (5) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezé 1ép:
az ut tengelyétdl szamitott 4 - 4 m tavolsagon beliil nem helyezhet6 el kerités.

- 57.§(6) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé Iép:
az ut tengelyétdl szamitott 4 - 4 m tdvolsdgon beliil nem helyezhet6 el.

- 58. § (5) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezé Iép:
az ut tengelyétdl szamitott 4 - 4 m tdvolsdgon bellil nem helyezhet6 el.

A HESZ rendelkezéseit érintd valtozasok a 3. mddositdsi pont esetében:

Az 1. fejezetben részletezettek alapjan, a melléképilet és melléképitmény fogalmanak sokszor nem
megfelelé alkalmazasa miatt a KépviselG-testiilet ugy dontott, hogy a - melléképitmény idSbeni
elhelyezésére vonatkozé - HESZ 30. § (2) bekezdését hatalyon kiviil helyezi.

Ennek megfelelen a mddositd rendelet tervezet az alabbiak szerint rendelkezik: hatalyat veszti a HESZ
30. § (2) bekezdése.

4.3 Atelepllésszerkezeti valtozasok teriletrendezési tervekkel valo
Osszefliggéseinek bemutatasa

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabdlyozdsdrdl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a
Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyzatdrdl, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl szold
15/2019. (X11.13.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: VmTrT) térségi terlletfelhasznalasi és
Ovezeti szabalyai keriltek alkalmazasra.

Avizsgalat csak a mdédositassal érintett teriletre terjed ki. A teljes kozigazgatdsi teriletre vonatkozéan
csak a szlikséges esetekben torténik vizsgalat.

erégazdalkodasi mez6gazdasagi vizgazdalkodasi telepiilési sajatos
térség térség térség térség teriiletfelhasznalasu
térség
1. mddositasi e . P P P
pont nem érinti érinti nem érinti nem érinti nem érinti
2. modositasi
pont o .
3. modositasi a vizsgdlat nem relevans
pont

A MaTrT. 11. § b) pontja alapjan a kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhaszndlasi kategdriak
terlletén beliil a telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével a
mezGgazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezGgazdasagi teriilet ovezetébe kell sorolni, a
fennmaradod részen nagyvarosias lakéterilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jeldlhetd ki.
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Afenti VmTrT 2. mellékletét képezd térségi szerkezeti tervlapon fligg6leges piros sraffozas jeldli azokat
a teleplilésszerkezeti tervlap szerinti mez6gazdasagi teriileteket (Mk jell kertes mezGgazdasagi, Ma
jell altaldanos mez6gazdasagi és Mko jell korlatozott haszndlati mez6gazdasagi), melyek egyben a
térségi szerkezeti tervlapon mez&gazdasagi térségben talalhatok.

A moddositds soran nem valtozik a mez6gazdasagi térség teriiletén a telepllésszerkezeti tervben
lehatdrolt mez6égazdasagi teriilet 6vezetének aranya.

A VmTrT. szerint Osi kdzség kozigazgatasi teriiletének 2858,81 ha teriilete mezdgazdasagi térségbe
tartozik. Ebben a mez&gazdasagi térségben a telepiilésszerkezeti tervlap 2772,28 ha mez6gazdasagi
teriletet (Mk jell kertes mezGgazdasagi, Ma jell altalanos mez&gazdasagi és Mko jell korlatozott
hasznalatu mezdgazdasagi) jelol. A két teriletmérték aranya egymashoz viszonyitva 96,97%, tehat a
moddositas a MaTrT. 11. § b) pontjaba foglaltaknak megfelel.

AVmMTIT. 2. mellékletét képezs térségi szerkezeti tervlap szerint egy meglévé 400 kV-os atviteli haldzati
tavvezeték érinti a 05/1 hrsz-U ingatlant. A haldzati tavvezeték, valamint annak védétavolsaga nem
érinti a mdfiives pdlya tervezett elhelyezését.
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BSI KOZIGAZGATASI TERULETENEK ES A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETNEK TERSEGI OVEZETEKKEL

VALO ERINTETTSEG VIZSGALATA:

MaTrT —ben megallapitott 1. médositasi 2. modositasi | 3. moédositasi
orszagos ovezetek pont pont pont
okologiai hal6zat magteriiletének dvezete nem érinti
okologiai halézat 6kologiai folyoséjanak . .. . <
.. érinti a vizsgalat nem relevans
Ovezete
okologiai halézat pufferteriiletének 6vezete nem érinti

A MaTrT 26. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik az ©koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak

Ovezetérdl:

(1) Az Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak Gvezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan
ovezet és épitési 6vezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai hdlozat magteriilete és az 6koldgiai hdlozat
6kologiai folyosoja természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdjanak évezetében uj beépitésre szant teriilet nem jelélhetd
ki, kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoso, vagy az ékoldgiai hdlézat magteriilet
és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso kériilzdarja, tovabbad
b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant terlilet csak
az dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és vairmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az dkoldgiai hdlozat 6koldgiai
folyosé természetes és természetkézeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az &6kologiai
kapcsolatok zavartalan miikédése.

(4) Az Okoldgiai hdlozat Gkoldgiai folyoséjdnak évezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az érintkez6 magteriilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok kézétti ékoldgiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhetSk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben uj célkitermelGhely és kiilfejtéses mdiivelésii bdnyatelek nem Iétesithetdé, meglévd
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévitheté.

(6) Az 6koldgiai hdlézat ékologiai folyoséjanak évezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi
meéretl kiserémdi létesithetd, épiileten elhelyezve.

A mliflives pdlya tervezett elhelyezése nem érinti az 6koldgiai folyosé teriiletét, annak létesitése a
fenti elirasokkal nem ellentétes.

kivalé termdhelyi adottsagu szanték L. L. -

N nem érinti nem érinti nem érinti

Ovezete

erd6k dvezete nem érinti a vizsgalat nem relevans

vilagorokségi és vilagorokség varomanyos T L L.
g . g & J Y nem érinti nem érinti nem érinti

teriiletek dvezete

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti

A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol

1. modositasi

2. moédositasi

3. moédositasi

sz616 9/2019. (VI.14.) MvM rendeletben pont pont pont
megallapitott orszagos 6vezetek
jo termdGhelyi adottsagu szanték dvezete nem érinti a vizsgalat nem relevans
erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti a vizsgalat nem relevans
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tajképvédelmi teriilet 6vezete | érinti | a vizsgalat nem relevans

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 4. §-a az alabbiak szerint rendelkezik a tajképvédelmi terilet
Ovezetérdl:

(1) A tdjképvédelmi teriilet évezete teriiletére a vdarmegye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a teleplilés teljes
kézigazgatdsi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tdjképi egység és a
hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzdit.

(2) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél szolé térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabadlyait,

b) a telepiiléskép védelmérédl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovabbd az erémiiveket a tdjképi eqgység megdlrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyezteté miszaki megolddsok alkalmazdsdval kell
megvaldsitani.

A mifiives palya tervezett elhelyezése nem érinti a tajképvédelmi terlilet Ovezetét, annak létesitése
a fenti elGirasokkal nem ellentétes.

vizmindség-védelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti nem érinti
VTT-tdrozok dvezete nem érinti nem érinti nem érinti

A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdrol
sz616 9/2019. (VI1.14.) MvM rendeletben

1. modositasi

2. moédositasi

3. moédositasi

e s , e L . ont ont ont
megallapitott varmegyei teriiletrendezési P P P
terv részét képezé térségi ovezetek
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti a vizsgalat nem relevans

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 8.§-a az alabbiak szerint rendelkezik az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetérdl:

~(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon évezetét a telepiilésrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelGen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézékben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési dvezet vagy O&vezet jelélheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti el.”

A mfiives palya tervezett elhelyezése — a 3.5.5. fejezetben ismertetett tervlap alapjan - nem érinti
az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét, annak létesitése a fenti elGirdsokkal nem ellentétes.

rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete | érinti ‘ a vizsgédlat nem relevéns

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 9. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik a rendszeresen belvizjarta
teriilet ovezetérdl:

(1) A rendszeresen belvizjdrta teriilet 6vezetében uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki,
ha ahhoz a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szerv a teleplilésrendezési eszkdzok
egyeztetési eljdrdsa sordn adott véleményében hozzdjarul.

A moddositas soran Uj beépitésre szant tertilet nem keril kijel6lésre, a mifiives palya tervezett
elhelyezése a fenti elGirdssal nem ellentétes.

nem érinti

foldtani veszélyforras teriilet 6vezete | nem érinti ‘ nem érinti ‘
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Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott f . I A
leiel .. nem érinti nem érinti nem érinti
célteriileteinek dvezete
Innovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten L. P R
‘ et n s .. nem érinti nem érinti nem érinti
tamogatott célteriiletének 6vezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett . P P
e nem érinti nem érinti nem érinti
telepiilések ovezete
Turisztikai fejlesztések kiemelten L. L. -
‘ et a .. nem érinti nem érinti nem érinti
tamogatott célteriiletének 6vezete
Veszprém megye varostérségeinek 6vezete érinti, de
a vizsgalat nem relevans

Az évezetre vonatkozo eldirdsok:

a) Veszprém megye egyes vdrostérségei lehatdroldsat a hatdlyos Veszprém Megyei Terliletfejlesztési
Koncepciéoban a megyei 6nkormdnyzat kézgylilése hatdrozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkézdket és teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott vdrostérségre
kitekintéssel kell el6késziteni.

A fenti elGirds telepllésrendezési eszkozok és telepiilésfejlesztési dokumentumok készitésére
vonatkozik, jelen mddositasban vizsgalata nem relevéns.

Az ,Eurdpa kulturilis févarosa Veszprém
2023” program érdekében egyiittmiik6do
telepiilések 6vezete

Az 6vezetre vonatkozo elGirdsok:

a) Az alévezethez tartozo teleplilések kérét az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program
érdekében 6nkéntesen egylittm(ikédé térség teleplilései alkotjdk.

b) Az bvezet dltal érintett teleplilések az ,,Eurdpa kulturdlis févdrosa Veszprém 2023” program sikere
érdekében kézéptavu telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmadt — a térség egésze fejlesztése, a
teriileti potencidlok sokoldalu kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossdgok kikiisz6bélése érdekében —
hangoljdk dssze.

A fenti el6irds vizsgalata jelen mddositdasban nem relevans.

érinti, de
a vizsgalat nem relevans

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 7. § (1) és (2) bekezdése szerint:

(1) A telepliléstervezés, az épitészeti 6rokség mélté hasznositdsa és az Uj épitmények elhelyezése sordn
tiszteletben kell tartani a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tervezés sordn
kiemelt figyelmet kell forditani a tdjkarakter megérzésére, valamint a zéldinfrastruktura-elemek
mindségének és 6sszekapcsoltsdgdnak javitdsdra.

(2) Zéldteriilet 6vezetbdl, mezégazdasdgi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant
teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha legaldbb az uj
kijeléléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értékdi zéldteriilet 6vezet,
mez6gazdasdgi teriilet vezet vagy erdéteriilet Gvezet kertlil csereteriiletként kijel6lésre az uj beépitésre
szant teriilet kijel6lésével azonos telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet
zOldteriilet 6vezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos
telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl sz6l6 kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy
kézparki funkcio ellatdsdra.

A tervezett 1. mddositasi pont esetében mezbgazdasagi terilet 6vezetbdl ugy keril kilonleges
beépitésre nem szdnt sportteriilet kijel6lésre, hogy a kijel6léssel azonos mérték(i és azzal megegyez6
bioldgiai aktivitas értékd mezégazdasagi terilet 6vezet keril csereteriletként kijelolésre.

Tehat a fent idézett el6irdsok teljestilnek, a természeti rendszerek megdérzésének elve nem séril.
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5. Kornyezeti hatasok és feltételek

Az egyes tervek, ill. programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 1.§ (3)
bekezdés a) pontja szerint a varhatd koérnyezeti hatds jelent6ségének eseti meghatdrozasa alapjan
donthetd el a kérnyezeti vizsgalat szlikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja] a telepiilés egy
részére készil6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatnal.

A Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdése alapjan a dontéshez a kidolgozé kikéri a 3. szamu mellékletben
meghatdrozott kornyezet védelméért felelés kozigazgatdsi szervek (a tovabbiakban: kornyezet
védelméért felel6s szervek) véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriletet illetéen varhaté-e jelent6s kornyezeti hatds. E szervek véleményik
kialakitdsaban a 2. szdmu mellékletben foglaltak kdzil a hatdskorikbe tartozd és a széban forgd terv,
illetve program jellege alapjan a tervre, illetve a programra vonatkoztathaté szempontokat veszik
figyelembe.

Osi Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 94/2025. (VI. 19.) hatdrozataban dontott arrdl, hogy
,Osi telepiilésrendezési eszkdzeinek modositdsdra vonatkozdéan a kérnyezet védelméért felel8s
szervek véleményével megegyez6en a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartja szlikségesnek. A
kornyezeti vizsgdlat nem keriil lefolytatdsra, tekintettel arra, hogy a varhaté kérnyezeti hatds nem
jelent&s”.

Kivonat
Osi Kiizség Onkorményzata Képvisel-testiiletének 2025. jinius 19. napjin

17,09 érakor megtartott rendkiviili nyilvinos iilésérdl késziilt jegyzikdnyvébol

A Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, () nem szavazattal, tartézkodds nélkiil meghozta a kavetkezd
hatdrozatot:

094/2025. (06. 19.) képviseli-testiileti hatarozat
Osi telepiilésrendezési eszkiizeinek madositisaval kapesolatos
kiirnyezeti vizsgalat sziikségességéral
Osi Kazség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az egyes fervek, illetve
programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz016 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
4. § (1) és (5) bekezdése alapjén az alabbi dontést hozza:
Az egyes fervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatarel szolod
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4, § (1)-(2} bekezdései ¢s a 4. § (5)
bekezdése alapjan — figyelembe wéve a hatdrozat 1. mellékletében
tsszesitett beékezl véleménveket — megallapitja, hogy a terv
megvaldsitdsa sorin nem vérhato jelentds kiirnyezeti hatés.
Osi telepiilésrendezési eszkozeinek modositasdra vonatkozdan a
kiirnyezet védelmeéért felelos szervek véleményevel megegyezoen a
komyezeti vizsgdlat lefolytatasit nem tartja sziikségesnek. A
kémyezeti vizsgalat nem kerlil lefolytatdsra, tekintettel arra, hogy a
varhatd kirnyezeti hatas nem jelentds.

Felelids: Nandsi Boglarka polgérmester,
Enyedi Imre foépitész
Hatarido: Dontést kivetien azonnal

P ..__k'm'f‘
/& %
|r§ Tl
Nénasi Bogléarka sk. "\‘ ot £ Andrésiné Marton Ménika sk,
polgérmester ) & Jegyzd
\_ 1 -
A kivonat hiteléil:
o JEG)
Osi, 2025, jilius 8. & ©
v el e
&, i Andréisiné Marton Ménika
. jegyzo
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1. mellékiet Osi Onkormanyzar Képviseld-testiiletének a 94/2025. (06. 19.) hatdrozatihos

Kirnyezeti vizsgalat sziikségességével kapesolatos vélemények dsszegzese
si telepiilésrendezési eszhiizeinek modositdsiaval kapesolatosan

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vizsgalatdaral szold 2/2005. (1 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése
értelmében a kormyezeti vizsgalat lefolylatasinak szilkségessége a varhato komyezeti hatés escti meghatarozasa
alapjan donthetd el. A Korm. rendelet 4. § (5) bekezdése alapjan a kidolgozd (jelen esetben az Onkormanyzat) a

ddntéséhez az altala megadott hatiridére (15 nap) beérkezeit véleményeket veszi figyelembe.

ERINTETT ALLAMIGAZGATASI SZERV

HATARIDOBEN
VALASZOLT

NEM
VALASZOLT /
HATARIDON

TUL VALASZOLT I AR L

Veszpréem Varmegyei Kormanyhivatal
Kimyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkoddsi Féosztaly
letditési igazolds ddtuma; 2025.05,27,

nem szilkscges

KORNYEZETI VIZSGALAT
_LEFOLYTATASAT
SZUKSEGESNEK TARTIA /

SZUKSEGESNEK

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag
letiliési ipazolds ddtuma: 2025.05.28,

nem szilksépes

Veszprém Vammegyel Kormanyvhivatal
Mépegészségiigyi Fhosztily

Fejér Varmegyei Korméanyhivatal
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi

és Viziigyi Hatdsdg Fooszily
Vizigyi &5 Vizvédelmi Osztaly
letaltési {pazolds ddtuma: 2025.05.28.

letdltési igazolds darma: 2025.05.27,

nem szikséges

Osi Kiizség Jegyzbije
letoliesi izozolds datuma: 2025.05.27.

WVeszprém Vammegyel Kormanyhivatal
Allami Fiépitész
lerdliési ipazolds ddrma: 2025.05.27.

nem sziikséges

Veszprém Virmmegyei Korményhivatal
Aprariigyi Foosztaly Erdészeti Osztdly
lerdltési ivazolds datuma: 2035.05.27.

nem szikséges

Veszprém Vammegyvei Kormanyhivatal
Apgrarligyi Fosztily

Miwvény- és Talajpredelmi Osztaly
letiltési ipazolds danuma: 2025.03.27.

nem szikséges

Veszprém Varmegyel Kormanyhivatal
Faldhivatali Foosztaly
letdiliési ivazolds ddtuma: 2025.03.27.

nem sziikséges

Budapest Féviros Kormanyhivatala
Népegészségilgyi Foosztaly
Kizegészségiipyi Oaztaly 1.

nem sziikséges

lerdltési igazolds ddtuma: 20250527,
Budapest Fliivaros Kormanyhivatala
I?pil:ésﬁg}'i i (;Ilrﬂkségvédclmi Fiosztaly
Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Koordinacios
Osztily

letdltési ieazolds datuma: 20250527,
Nemzeti Neépegészségiigyi Kdzpont

Kémiai Biztonsdg és Kompetens Hatosdgi
Fooszly

letaltesi feazolds ddtuma: 20250527,

nem sziikséges

nem szliksépes

Veszprém Varmegyvei Korményhivatal
Tilzvédelmi és Iparbiztonsagi
Hartdsagi Fooszrily Jiparbiztonsig/
letiliési igazolds ddtuma: 2025.035,28,

nem sziikséges

1. meliékiet Osi Kdzség Onkormanyzata Képuisels-testilletének 94/2025. (06. 19.) hatdrozatdhoz
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6. F&épitészi feljegyzés
Osi Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete a 30/2025. (I1l.6.) hatédrozatdval elfogadta a
tervdokumentacié tartalmara vonatkozé javaslatot, majd a 93/2025. (VI. 19.) hatdrozataval jovahagyta
a tervdokumentacio tartalmara vonatkozo aldbbi mdédositott f6épitészi feljegyzést:

OSI TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES HELYl EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA -
MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI ELEMEINEK ES AZOK
RESZLETEZETTSEGENEK MEGHATAROZASA

Tervezési teriilet és feladat meghatdrozasa:

1. Osi 04 hrsz-U ingatlan Kb-Sp/1 jel(i beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet vezetbe, a
szomszédos 05/1 hrsz-U ingatlan Ma/1 jell altaldnos mez6gazdasagi terilet Gvezetbe tartozik a
hatdlyos szabalyozasi terv alapjan. A 04 hrsz-U sportpalya terliletén a meglévé vizesblokk kozelében
m{ifives labdarugé palya létesitése tervezett, melynek teriletigénye a szomszédos 05 hrsz-u telekkel
kdz0s telekhatar-rendezést kbvetden biztosithatd. A telekhatar-rendezés soran a 04 hrsz-u teriletbdl
1304 m2 keriilne atadasra a 05/1 hrsz-U mez&gazdasagi m(ivelési agu ingatlanhoz, valamint szintén
1304 m2 kerllne a 05/1 hrsz-u telekbdl a 04 hrsz-U ingatlanhoz. A terilet csere a szomszédos,
mezd6gazdasagi mivelési dgu ingatlan tulajdonos érdekeit is szolgalja, mivel az a sajat ingatlanjara valé
bejarasa érdekében sziikséges. A telekteriilet cseréhez telekalakitdsi engedélyezési eljarast kell
lefolytatni. Az egyes foldligyi eljarasok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet
Ovezethatdr és dvezethatar kotelez6en kialakitandd telekhatdrt jeldl. A telepilésrendezési eszkdzok
modositasa sordn a tervezett telekterilet cserének megfelel§ Gvezeti besorolds és Ovezet hatar
abrazoldsa szilkséges. A tervezési feladat Osi telepilésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabalyzatanak (szabdlyozasi tervének) mddositasat jelenti.

2. A helyi épitési szabalyzatnak a mez6gazdasdgi Ovezetben a kerités elhelyezésére iranyuld

rendelkezés (56. § (5) b) pontja és 57. § (6) a) pontja) enyhitése. A tervezési feladat Osi helyi épitési
szabalyzatanak modositasat jelenti.

/////

3. A helyi épitési szabalyzat 30. § (2) bekezdése szerint ,,minden épitési dvezetben és beépitést
megengedd dvezetben melléképitmény csak a f6épitménnyel egy idGben, vagy a f6épitmény létesitése
utan épithets”. Az idézett rendelkezés médositasa, megsziintetése. A tervezési feladat Osi helyi épitési
szabalyzatanak modositasat jelenti.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 7. § (7) bekezdése szerint:

»A megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalmat, tovdbba az (5) bekezdés szerinti
megalapozd vizsgdlat, aldtamasztd javaslat és teleplilésterv mddositdsahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
mlemlékvédelmi hatastanulmanyt — a teleplilés 6nkormanyzati fGépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képvisel6-testiiletnek cimzett feljegyzésben.”

Tovabba a Korm. rendelet 7. § (8) és (9) bekezdése az aldbbiak szerint rendelkezik:

»(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselG-testiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd
vizsgalat és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepl6 tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt
csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd
altal a feljegyzés mddositasa nélkil kiegészithetd.
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(9) A teleplilésterv mddositasanal a megalapozo vizsgalatot és az alatdmaszté javaslatot — a szerkezeti

Osszefliggések egyidejli bemutatdsdval — a mddositds vdarhatd hatdsanak figyelembevételével
meghatarozott terlletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést a teljes tervezési teriletre
kell elkésziteni.”

A Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdés b) és c) szerint a ,2024. szeptember 30-an hatalyos a
telepulésfejlesztési koncepcioérdl, az integrélt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) I-IV. Fejezetének és mellékleteinek
tartalmi kdvetelményeit kell alkalmazni a telepulésszerkezeti terv mddositasanal, valamint azon helyi
épitési szabdlyzatok mddositasanal, amelyek elfogadasdra az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl széléo 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an hatélyos
telepilésrendezési tartalmi kbvetelményeinek és jelmagyarazatanak vagy a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi elSirdsainak és jelmagyarazatnak alkalmazasaval keriilt sor.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (5) bekezdés szerint ,a telepulésszerkezeti terv és a helyi
feladatnak megfelelé tartalommal kell elkésziteni a megalapozd vizsgalatot és az aldtdamasztd
javaslatot. A mddositasok esetén a kordbbi megalapozd vizsgdlat és alatdmaszté javaslat
felhasznalasara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6) bekezdése,
valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyadd.”

Ugyanezen szakasz (6) bekezdése alapjan ,Amennyiben a telepiilésrendezési eszk6z mddositasa nem
a telepllés egészére késziil, ugy a megalapozo vizsgdlatot a telepllésfejlesztés és telepililésrendezés
varhaté hatdsa szerinti teriletre kell elvégezni, a szerkezeti 6sszefliggések bemutatasaval.”

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) szerint:

»(2) A megalapozd vizsgalat tartalmat a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan mddon, hogy a sziikséges tartalmat és annak
részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész irdsban hatarozza meg.

(3) A stratégia és a telepiilésrendezési eszkdz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a
teleplilésrendezési eszk6z modositasa sordn felhaszndlni csak az aktualizdlast megel6z6en legfeljebb
hét éven belll késziilt megalapozd vizsgalatot lehet, ideértve az ezen id6tdvon belil a
teleplilésrendezési eszkdzh6z nem e rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozdsnak
mindsulé vizsgdlatot is. A felhaszndlhatd tartalmi elemeket az dnkormanyzati f6épitész irasban
hatarozza meg.”

3/C. § alapjan: ,, Az 6nkormanyzati f6épitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott
tartalmi elemek indokoldsa a készil6 megalapozé vizsgalat, alatdmaszté javaslat mellékletének részét
képezi.”

TARTALOMIJEGYZEK — 6nkormanyzati f6épitészi javaslat
1. AMODOSITAS CELIA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

2.1. Telepiilésszerkezeti terv mddositdsa

2.2. Helyi épitési szabalyzat mddositasa

3. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

3.1. Telepuiléshalézati 6sszefliggések, a teleplilés helye a telepliléshalézatban, térségi kapcsolatok
57



3.2. A teriletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata

3.3. A hatdlyban |évé teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa

3.4. A hatdlyban |évé telepllésrendezési eszk6zok

3.4.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitdsai

3.5. Tervezési terilet és kornyezetének bemutatasa

3.5.1. A vizsgalt teriilet szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

3.5.2. Epitett kdrnyezet vizsgalata (miiemlékvédelem, régészet)

3.5.3. Zoldfelileti rendszer elemei

3.5.4. T4ji és természeti adottsagok vizsgalata

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

4.1. Szabdlyozas célja

4.2. Szerkezeti tervi médositasok

4.3. HESZ és szabdlyozasi terv médositasa

4.4. A telepilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseinek bemutatdsa
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

6. FOEPITESZ ALTAL MEGHATAROZOTT TARTALOM

Indoklds a tervdokumentacio tartalmi kovetelményének megallapitasahoz:

A vizsgdlatok kozott lesznek olyanok, melyek teljes teleplilés vizsgalatat igénylik, lesznek olyanok,
melyek kimondottan a tervezési teriiletre kell, hogy koncentraljanak.

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatarozott témak Osszefliggéseiben keriljenek
vizsgdlatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasat, ezen kivil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek 6sszevondsat, ahol a téma sziikségessé tesz.

KORNYEZETI VIZSGALAT

A kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek, de az érdekelt allamigazgatdsi szerveket
err6l meg kell kérdezni a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet alapjan. Majd a beérkezett vélemények
figyelembe vételével a KépviselS-testiilet dont.

Enyedi Imre
Onkormanyzati fGépitész

58



7. Mellékletek

; _ Kivonat
Osi Kiizség Onkormdnyzata Képviseli-testiiletének 2025. marcius 6. napjan
17,48 drakor megtartott munkaterv szerinti nyilvanos iilésérol késziilt jegyzikinyvébél

A Képviseld-testiilet 7 igen szavazatial, ) nem szavazattal, tartozkodds nélkiil meghozia a kivetkezd
hatarozatot:

30/2025. (03. 06.) képviselo-testiileti hatirozat

Osi telepiilésrendezési eszkiizeinek médositisarol

Osi  Kozség Onkormanyzat Képviselo-testilete a Magyarorszag  helyi

dnkormdnyzarairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.

pontjdban biztositott feladatkdrében eljdrva, valamint a telepiiléstervek tartalmarol,

elkészitésének és elfogadisdnak rendiéril, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos

Jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés

alapjan az alabbi dintést hozza:

1. (fj)si Kiizség Onkormanyzat Képviselo-testiilete modositani kivanja a 220/2018.
(XI1.28.) hatirozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervét, valamint a helyi épitési
szabalyzatrél szolo 21/2018. (XIL28.) onkorményzati rendeletét az aldbbi
pontokon:

a. A 04 hrsz-1i Kb-Sp/1 jeli beépitésre nem szant kiilonleges sportteriilet Gvezetbol
1304m” teriilet M&/1 jelii dltalinos mezdgazdasagi teriilet Gvezetbe keriil, valamint
a 05/1 hrsz-0 M&/1 jelii dltaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl szintén 1304m?
teriilet Kb-Sp/1 jelil beépitésre nem szdnt killinleges sportteriilet dvezetbe keriil. A
modositas a telepiilésszerkezeti terv €s a helyi epitesi szabalyzat modositasat jelenti.

b. A helyi épitési szabalyzatmak a mezOgazdasigi dvezetben a kerfiés elhelvezésére
irdnyulé rendelkezéseinek (56. § (5) b) pontja és 57. § (6) a) pontja) enyhitése,
megszintetése.

e. A helyi épitési szabdlyzat 30. § (2) bekezdésében lévd rendelkezés modositisa,
megsziintetése,

2. Uj beépitésre szént teriilet kijelolése nem torténik, ezért a magyar épitészetrdl sz616
2023, évi C. tirvény 11j beépitésre szant teritlet kijeldlésével kapesolatos elirasait
nem kell teljesitend.

3. A relepilléstervek tartalmdral, elkészitésének éx elfogadasdnak rendiérdl, valamint
egves telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerinti, a foépitész altal elokeszitett 1.
mellékletben foglalat feljegyzést elfogadja.

4, Osi Kozség Onkorméanyzat Képviselo-testillete felkéri Nénasi Boglarka
polgarmestert, hogy a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyves telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolo
419/2021.{VIL15.) Korm. rendelet 64. § — 67. §-ai alapjan kezdeményezze az E-
TER feliileten a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat altalinos
egyeztetési eljardsban térténd modositdsat,

Felelds: Nanasi Boglarka polgarmester, Enyedi Imre faépitész
Hataridé: Dintést kiivetten azonnal

km.f.
MNanasi Boglarka sk. Andrasiné Marton Monika sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hitelédl: | j_ﬁ'{._' — [r"%
C]si, 2025. marcius 26. R £ ¢
R 7 3 ' Andrésiné Marton Ménika

- Jjegyzd



Kivonat
Osi Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025, jinius 19, napjin
17,09 érakor megtartott rendkiviili nyilvanos iiléséral késziilt jegyzikinyveébil

A Képviseld-testiilet 6 igen szavazattal, () nem szavazattal, tartozkodas nélkiil meghozta a kovetkezd
hatdrozator:

93/2025. (06. 19.) képviseli-testiileti hatdrozat

Osi telepiilésrendezési eszkizeinek madositisdval kapcesolatos
foépitészi feljegyzés modositasdrol

Osi Kozség Onkormany zat Képviseld-testiilete a Magyvarorszdg helyi
ankormanyzatairol sz6ld 2011, évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban biztositott feladatkéreben eljarva, valamint a
telepiilésiervek  tartalmdrol,  elkészitesenek s  elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajaros
Jogintézményelkrdl szol6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 59. § (2)
bekezdés d) pontja alapjan az alabbi dontest hozza:

Osi Kozség Onkorményzat Képviselo-testilet 30/2025. (03. 06.)
onkormanyzati hatirozatanak 1. melléklete helvébe jelen hatarozat 1.
melléklete lép.

Felelds: Nindsi Boglarka polgdrmester,
Enyedi Imre foépitész
Hatdridi: Dintést kivetden azonnal

Nanasi Boglirka sk. 1drasiné Marton Monika sk.
polgarmester jegyzo
A kivonat hitelédil:
o JEG P
e T
= o - y
Osi, 2025. jalius 8. N B ©
| e “-%x”’--":’* I
& e P .
o2 N A 1drdsiné Marton Monika
il i W
Mg gl Jegyzo
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1. mellékter Osi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének a 93/20235, (06. 19,) hatdrozatdhoz
Tisztelt Osi Kizség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete!

OSI TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA - MEG;}L&POZ.O VIZSGALAT ES ATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI
ELEMEINEK ES AZOK RESZLETEZETTSEGENEK MEGHATAROZASA

Tervezési teriilet és feladat meghatirozisa;

1. Osi 04 hrsz-i ingatlan Kb-Sp/1 jelli beépitésre nem szint killdnleges sportterillet dvezetbe, a
szomszédos 05/1 hrsz-0 ingatlan M4/1 jelll dltaldnos mezdgazdasigi teriilet Gvezetbe tartozik a
hatalyos szabdlyozdsi terv alapjan. A 04 hrse- sportpalva teriiletén a meglévd vizesblokk kiizelében
miifiives labdarigd pilya létesitése tervezett, melynek teriiletigénye a szomszédos 05 hrsz-i telekkel
kozds telekhatar-rendezést kiivetben biztosithatd. A telekhatir-rendezés sordn a 04 hrsz-i teriiletbdl
1304 m? keriilne dtaddsra a 05/1 hrsz-i mezbgazdasagi milvelési 4gh ingatlanhoz, valamint szintén
1304 m* keriilne a 05/1 hrsz-0 telekbél a 04 hrsz- ingatlanhoz. A teriilet csere a szomszédos,
mezogazdasagi mivelési 4gn ingatlan tulajdonos érdekeit is szolgalja, mivel az a sajal ingatlanjira
vald bejdrasa érdekében szilkséges. A telekteriilet cseréhez telekalakitdsi engedélvezési eljarast kell
lefolytatni, Az egyes fGldiigyvi elfdrdsok részletes szabdlyairdl szolo 3842016, (X11. 2.) Korm. rendelet
23/E. § (6) bekezdése szerint a helyi épitési szabdlyzat réseét képezd szabdlyozisi terven jellt épitési
Gvezethatir és tGvezethatar kitelezten kialakitandd telekhatart jell. A teleplilésrenderés: eszkdzitk
modositasa soran a tervezett telekteriilet cserenck megfeleld Gvezeti besorolas €s Gvezet hatar
abrazolasa sziikséges. A tervezési feladat Osi telepiilésszerkezeti tervének és helyi épitési
szabalyzatanak (szabalyozasi tervének) modositasat jelenti.

2. Ahelyi épitési szabalvzatnak a mezdgazdasapi Sveretben a kerités elhelyezésére iranyuld rendelkerés
(56. § (5) b) pontja és 57, § (6) a) pontja) envhitése. A tervezési feladat Osi helyi épitési szabalyzatanak
madositasat jelenti,

3. A helyi épitési szabalyzat 30. § (2) bekezdése szerint .minden épitési dvezetben és beépitést
megengedd dvezetben melléképiimény csak a foépitménnyel egy iddben, vagy a foépitmény létesiiése
utin épithetd”. Az idézent rendelkezés mddositdsa, megsziintetése. A tervezési feladat Osi helyi épitési
szabdlyzatinak modositisdt jelentd,

A relepiiléstervek tarialmarol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendiérdl, valamint egyes telepillésrendezési
sajdtos jogintézmenyekrd! sz0ld 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. § (7)
bekezdése szerint:

-4 megalapozd vizsgalat és az alatAmasztd javaslat tartalmat, tovabbd az (5) bekezdés szerinti megalapozd
vizsgilat, aldtamasztd javaslat  ¢s  telepiléstery  modosithsdhoz  készilt  telepitési  tanulmanyterv
felhasendlhatdsdgit — ide nem értve a telepilési kimyezeti értékelést, valamint a milemlékvédelmi
hatastanulmanyt — a telepiilés dnkormanyzati foépitésze hatirozza meg az (1){6) bekezdés alapjan, a
kepviselo-testilletnek cimzett feljegyzésben,”

Tovabba a Korm. rendelet 7. § (8) és (9) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseli-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd vizsgélat
€s az alatamaszio javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szereplt tartalom a tervezés soran csak
a tervezesi feladat valtozdsa wagy a tervezési terillet csiikkenése miatt csiikkenthetd, ugyanakkor a (2)
bekezdésben foglalt kivetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd dlial a feljegyzés modositasa nélkill
kiegészithetd,

(9) A telepiiléstery madositisandl a megalapozd vizsgilatot és az alatimasztd javaslatot — a szerkezeti
osszefliggések egyidejli bemutatisdval — a médositis virhaté hatdsdnak figyvelembevételével meghatdrozott
teriletre kell elkésziteni. A telepiilési kdrnyezeti értckelést a teljes tervezesi terliletre kell elkésziteni.”

A Korm, rendelet 78. § (la) bekezdés b) és ¢) szenint a ,,2024, szeptember 30-an hatalvos a relepiilésfeflesztési
koncepcidral, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzdkrdl, valaming egyes
telepiilésvendezési sajdtos jogintézménvelkrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbhiakban:
3142012, (X1, 58)) Korm. rendelet) I-1V. Fejezetének és mellékleteinek tartalmi kivetelményeit kell
alkalmazni a telepiilésszerkezeti terv moddositdsinal, valamint azon helyi épitési szabdlyzatok
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mddositisdndl, amelyek elfogaddsdra az orszdeos relepillésrendezési és épitési kivetelményekrdl szold
253/1997. (XIL 20)) Korm. rendelet 2012, auguszius 6-n  hatilyos telepiilésrendezési  tartalmi
kévetelményeinek és jelmagvarazatinak vagy a 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet tartalmi eléirdsainak és
jelmagyarizatnak alkalmazdsdval keriilt sor.

A 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet 16.§ (5) bekezdes szerint .a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabilyzat - a fiviros esetében a keriileti épitési szabdlyzat - modositisa esetén a tervezési feladatnak
megleleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozd vizsgdlatot és az alatimasztd javaslatot, A modositasok
esetén a kordbbi megalapozd vizsgdlat és alitdmasatd javaslat felhaszndlisira, tartalmi elemeire és azok
részletezettségére a 3/A. §, a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyadd.”

Ugyanezen szakasz (6) bekezdése alapjan ,Amennyiben a telepiilésrendezési eszkiiz modositasa nem a
telepiilés egészére készil, ugy a megalapozd vizsgalatot a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés varhatd
hatdsa szerinti teriiletre kell elvégezni, a szerkezeti Osszefliggések bemutatisaval.”

A 314/2012, (X1 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) szerint:

SA2) A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezeési cel
figyelembevételével aktualizdlni kell olyan mddon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az
onkormanyzati fdépitész irdsban hatdrozza meg.

{3) A stratépia és a teleplilésrendezési eszkiz készitése, valamint a koncepcid, a stratégia és a
telepiilésrendezési eszkiz modositdsa soran felhasznalni csak az akivalizdlast megelbzben legfeljebb hét éven
belill késziilt megalapozd vizsgalatot lehet, ideérive az ezen idétdvon belill a telepiilésrendezési eszkbzhiz
nem & rendelet szerinti tartalommal elkészitett megalapozasnak mindsild vizsgilatot is. A felhasznalhatd
tartalmi elemeket az Snkorményzati fiépitész irdsban hatirozza meg.”

3/C. § alapjan: ,,Az énkormdnvyzati foépitész tartalmat meghatdrozo feljegyzése, valamint az elhagyolt tartalmi
elemek indokolasa a késziilé megalapozd vizsgalat, alatdimasztd javaslat mellékletének részét képezi.”

TARTALOMJEGYZEK - inkormsinyzati foépitészi javaslat

1. AMODOSITAS CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE
2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
2.1, Telepiilésszerkezeti terv modositasa
2.2, Helyi épitési szabdlvzat modositisa
3. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
3.1, Telepiiléshaldzati dsszefiggdések, a telepiilés helye a telepiiléshilozatban, térségi kapesolatok
3.2, Ateriiletrendezési tervekkel vald dsszefiigpések vizsgdlata
3.3, A hatalyban lév6 telepiilésfejlesztési dintések bemutatisa
3.4, A hatdlyban lévo telepiilésrendezési eszhiizok
3.4.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megdllapitasai
3.4.2. A hatilyos helyi épitési szabilyzat és szabdlyozisi terv megdllapitdsai
3.5, Tervezési teriilet és kfmyezetének bemutatésa
3.5.1. A vizsgdlt teriilet szerkezete, a helyi sajatossigok vizsgalala
3.52. [:'lp[tet't kisrnyezet vizsgalata {miemlékvédelem, régészet)
3.5.3. Zoldfelileti rendszer elemei
3.5.4. T4ji és termeészeti adottsagok vizsgdlata
4. ALATAMASZTO JAVASLAT
4.1. Szabdlyozis célja
4.2, Szerkezeti tervi modositasok
4.3, HESZ és szabélyozasi terv modositisa
4.4. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggéseinek bemutatisa
5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
6. FOEPITESZ ALTAL MEGHATAROZOTT TARTALOM
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Indoklas a tervdokumentacio tartalmi kivetelménvének megallapitasihoz:

A vizsgalatok kdzdtt lesznek olyanok, melvek teljes telepiilés vizsgalatat igénylik. lesznek olvanck,
melyek kimondottan a tervezési teriiletre kell, hogy koncentraljanak.

Fontosnak tartom. a tervezeési teriiletre a fent meghatarozott témak dsszefiiggéseiben keriiljenek
vizsgalatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasat, ezen
kiviil javaslom azon fejezetek, alfejezetek Gsszevonasat, ahol a téma sziikségessé tesz.

KORNYEZETI VIZSGALAT

A kémyezeti vizsgalat lefolyvtatasat nem tartom sziikségesnek. de az érdekelt allamigazgatasi szerveket
errol meg kell kérdezni a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet alapjan. Majd a beérkezett vélemeények
figyelembe vételével a Képviseld-testiilet dont.

Osi. 2025. janius 19.
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Enyedi Imre
dnkormanyzati foépitész
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Kivonat
Osi Kiizség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 2025. aprilis 3. napjin
17,23 érakor megtartott munkaterv szerinti nyilvanos iilésérdl késziilt jegyzokonyveébol

A Képviseli-testiilet 6 igen szavazartial, 0 nem szavazaital, iariozkodads nélkil meghozia a kivetkeza
hatdrozatot:
61/2025. (04. 03.) képviselo-testiileti hatdrozat
Osi telepiilésrendezési eszkizeinek médositasival kapesolatos
viltozatokral

Osi Koézség Onkorményzat Képviseld-testillete a Magyarorszag helyi

dnkormdnyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.

pontjdban biztositott feladatkorében eljarva, valamint a telepiiléstervek

tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak rendiérol, valamint egyes

telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL 15.)

Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés alapjan az alabbi dontest hozza:

1. A helyi épitési szabdlyzainak a mezogazdasagi Ovezetben a kerités

elhelyezésére iranyuld rendelkezéseinek (56. § (5) b) pontja és 57. § (6) a)
pontja) envhitésével, megsziintetésével kapcsolatban az alabbiak szerint
kivdnja médositani a helyi épitési szabalyzatot:
A mezdgazdasagi teriileteken (az Mk jelii kertes mezdgazdasagi teriilet
Gvezeleiben, az Ma jelt altaldnos mezbgazdasagi terlilet dvezeteiben és az
Mko jelli korlatozott haszndlati mezbgazdasigi teriilet Gvezeteiben)
egységesen kerités az attengelytdl mért legkevesebb 4 - 4 m tavolsagon
beliil ne legyen elhelyezhetd.

2. A helyi épitési szabdlyzat 30. § (2) bekezdésében lévi rendelkezéssel

kapcsolatban az aldbbiak szerint kivdnja modositani a helyi épitési
szabdlyzatot:
A HESZ 30. § (2) bekezdése — miszerint minden épitési &vezetben és
beépitést megengedd tvezetben melléképitmény csak a [Hépitménnyel egy
idében, vagy a foépitmény létesitése utdn épitheté — keriiljon hatalyon
kiviil helyezésre.

Hataridé: Dintést kivvetoen azonnal
Felelis: Nanasi Boglarka polgarmester,
Enyedi Imre foépitész
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