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KOSZONTO

Tisztelt Osiek! )
Tisztelt Erdekltddk és Epitkezdk!

Jelen Telepuilésképi Arculati Kézikdnyv a telepiiléskép védelmérél szolg 2016. évi

LXXIV. térvény elirasai alapjan annak érdekében jott Iétre, hogy a telepiiléskép
tervszerd, esztétikus létrejottét szakmailag tamogassa, elfsegitse.

A kézikdnyv készitése soran a kozség lakossaga, a helyi kozosségek
végiggondolhattak azt, hogy milyen kirnyezetben szeretnének élni, hogyan
6rizzék meg és fejlesszék Osi &pitészeti arculatat, kultdrajat.

A kézikdnyvben meghatarozasra keriiltek a teleplilésképi jellernziik, azok
mindségi formalasara vonatkozd javaslatok, valamint a teleplilésképhez
illeszkedd épitészeti elemek, melyek egyattal iranyt is mutatnak az épitkezni
szandékozdknak.

Reményeim szerint jelen Kézikdnyv a helyi épitészeti mingség garanciaja lehet,
azzal, hogy tartalmaval aktiv tdmogatéja lesz Osi jévébeni telepiiléskép
formalasanak. Bemutatasra keriil benne a példaként szolgalé mdlt, a jelen
allapot s iranyt mutat a jovGre nézve.

Az igy |étrejové kdzds eredmény nem csak a manak, hanem a jovd
generaciéinak is szdl. Célunk a Kézikényv megalkotasaval az, hogy lehetséget
biztositson a kézség folyamatos fejlédéséhez, ami altal a telepilést otthonanak
érezze minden itt &1, illetve letelepiilni szandékozo.

Az épitkezéshez, az otthonteremtéshez sok dromet és kitartast kivanok! Bizom
benne, hogy egylittgondolkodasunk eredményeként sikeriil kozségiink régi és uj
lakdi szamara egy esztétikus, élhetd kornyezetet teremteni.

Kotzo Laszlo

polgarmester




2 BEVEZETES

Mindenki szép hazban szeretne lakni. Hazvasarlasnal konnyl helyzetben
vagyunk, mert a kinalatbél ki tudjuk valasztani, hogy a pénztarcanknak is
megfeleld épuletek kozdl melyik tetszik igazan. Nehezebb a helyzet, ha G
hazat épitiink. Mi a szép haz fogalma, lehet-e egyaltalan szép hazrél beszéln,
mikor mindenkinek mas az izlése. Hogyan tudjuk mar a tervezésné| elddnteni,
hogy szép lesz-e a hazunk?

A lakéhazak szépségérél megoszlanak a vélemények. Altalanos épitészeti
szabalyok hijan az egyes hazak megjelenése igen eltérg lehet, ami sokszor
zavaraos telepiilésképet eredményez.

A telepiilési arculati Kézikonyv abban prébal segiteni, hogy Osit lakéhelyiiknek
valaszték mit tehetnek azért, hogy az épitett kornyezetiik alakitasaval
megdrizzék azt, ami a teleplilés vonzerejét adja, s gyermekeink az altalunk
teremtett telepiilésre is j6 érzéssel tudjanak visszanézni és egy élhetd
telepUilést kapjanak orokiil.

A Telepulésképi Arculati Kézikonyv célja: megismertetni a tajegység épitészeti
karakterét konkrét példak segitségével bemutatni a helyes részletképzéseket
inspiralni az épittetket, tervezéket, védeni &s erdsiteni a teleplilés épitészeti
arculatat, az egységes faluképet.

Az Otmutaté nem tartalmazza és helyettesiti az egyéb vonatkozd
jogszabalyokat és épitészeti eléirasokat, a tervezés soran tovabbra is be kell
tartani a helyi épitési rendeleteket és telepiilésrendezési terveket is.

A j6 épulet nem csak jo izlés kérdése. Vannak jol meghatarozhatd technikak
elidrasok, amelyek alkalmazasaval a hagyomanyos épitészeti karakterhez és
az egységes faluképhez jobban igazodd aranyosabb és esztétikusabb éplilet
épithet6. Ez a kézikonyv ezen mddszereket, szempontokat igyekszik
korvonalazni, mindenki szamara érthetd médon sok képpel és illusztracidval.

A TAK a telepiilések bemutatasaval, az értékek megismertetésével és az
Gtmutatd résszel tarja fel az épitett s természeti kdrnyezet szépségeit.
Bevezeti az olvasét az épitészeti értékek tarhazaba, hogy olyan hazat tudjon
épiteni ami valddi biiszkeségge! toltheti el, és a telepiilés képéhez illeszkedik,
azt izléssel viszi tovabb.

Az ajanlasok nem tekintheték kotelezd érvényiinek, céljuk a valds értékek
megismertetése, a sokféle izgalmas lehet&ségek feltarasa.

Bevezetés | i
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TELEPULESTORTENET, TAITORTENET

A 2100 f&t szamlalé Osi kézség Veszprém megyében, a
Varpalotai jaras teriletén helyezkedik el. Teriilete 3587
hektar, ebbdl belterilet 192,5 hektar, a kiilteriilet
3394,5 hektar. Osi kozséget &szakrdl Varpalota varos,
keletr§l Nadasdladany kozség, nyugatrdl Berhida varos
hataroljak. A két megye hataran -elhelyezkedd
telepiilést kelet-nyugat iranybél 7202 sz. orszagos
kozdton, illetve a 72106 sz. varpalotai bekotGiton
kozelithetd meg.

A telepiilés kisebb, északi rész&t a hajdani Sarrét
tozeglapos tertlete alkotja, a nagyobb, enyhén dombos
déli szelvényét pedig szantofdldek és ligetes erdék
(Buhim-volgy) boritjak. Ez utébbi tajegység részét
képezte egykoron a szGlékkel, gyiimdlcsdsikkel,
pincékkel, préshazakkal, tarkitott zartkert (Sz6l6hegy) is,
mely az utdbbi években egyre inkabb szantd miivelés
ala kerl. A falu északi részén a Séd folyé
{(Séd-Malom-csatorna, a Séd-Nador csatorna), és a Péti
viz, délen pedig a Buhim patak folyik at.

A falu hataraban feltart gazdag bronzkori, rémai,
german é&s avar kori leletek tandsaga szerint a mai Osi
kozség terilete évezredek ota kedvezd feltételeket
biztosftott az itt &l§, vagy letelepedni szandékozd
emberek szamara.

A romai korban villagazdasag |étesiilt és egy jelentts
katonai dtvonal haladt at a telepiilésen.

Terllete a honfoglalaskar Edse vezér birtoka lett, akirdl
a nevét kapta. 1009-ben Istvan kiraly a veszprémi
piispokségnek adomanyozta. 1082-ben Villa Euse a falu
neve. 1430-ban a falu neve Ewsy, 1469-t6l egy rovid
id6re mint Poss Ewsy mar Fejér varmegyéhez tartozott,
1474-ben azonban djbél a veszprémi plispok
fennhatosaga ala csatoltak a kiraly akaratabél.
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A térok idékben Osi sokat szenvedett féleg Palota végvar kézelsége miatt. Hol az egyik, hol a masik sereg sarcolta meg, tobbszor elnéptelenedett. K&t vallasi felekezet alakult ki:
romai katolikus és reformatus, mindkét felekezetnek anyaegyhaza volt.

A kdzség lakossaga mindvégig magyar, roghtz kotott, a létfenntartasi forras a foldmiivelés, a széldtermesztés. Az izemszerii gazdalkodast 1720-ban kezdték meg Osiben a
veszprémi puspokség birtokan, négy majort épitettek {Belsd-major, Birkds-major, Birdrét-puszta és Sziget-major), 78 cselédlakast 1étesitettek. Kézmiivesek 1802-ben tiintek fel
elfszor a faluban; tobbnyire takacsok, bognarok, kadarok és molnarok. A kizség szélén lévd vizes teriileteken malmok és kenderlsztaték voltak. A lakossag dsszes férfi
népességeének kétharmada jobbagy és zsellérnépesség. Vallasat tekintve azonos aranyban fordulnak el reforméatusok és katolikusok. A jobbagyfelszabaditas utan 306
kisbirtokosa, két nagybirtokosa, 18 iparosa volt a falunak. A teleptilésnek ebben az idében is j6 borat, szénajat, nadjat vizi malmat dicsérték, 1881-ben Osi lakosainak szama 1879

fo, abban az évben 315 haz alit a faluban.

Az 1890-bes évek elején a lakossag f& megélhetési formaja még a foldmiivelés volt. 1900-ban tartott népszamialas idején 1770 lakosa volt a 62 kat. hold teriilet(i Osi kiizségnek,
a lakossag telies egészében polgari személyekbd! &llt. A kbzségben erddgazdalkodas és vizgazdalkodas egyarant folyt, allattartas tekintetében az uralkodd tenyésztési irany a
szarvasmarha tartas volt.

Az 1930-as években megfigyelhet6, hogy a lakossag egy része az iparban keresett megélhetési forrast. Szamukra a pétfirdsi, berhidai és varpalotai iizemek kinaltak
munkalehetéséget.

A kozség legkdzelebbi, torténelmileg jelent6sebb forduldpontjat a masodik vilaghabord hozta, mikor a terepviszonyok és a stratégiai helyzete {péti miibenzin gyar kizelsége) miatt
katonai célpontta valt. A harcok soran a telepiilés tobbszor is gazdat cserélt, melynek kévetkeztében a falu siilyos karokat szenvedett. A falu hataratdl nem messze hizédott a
Margit-vonal, amit a németek ériasi eréikkel vedtek a pétfiirdéi lizemanyag-forras megtartasa érdekében. A szovetségesek szényegbombazasai soran a falu és a duzzasztém (a
millenniumra épiilt olasz tervezék munkaja alapjan, s 650 hektarnyi teriilet dntdzését oldotta meg, dtaddsan maga Erzsébet kiralyné is jelen volt) szinte teljesen megsemmisiilt.

{si az . katonai felmérésen (1780-1784) ¥

Osi a Ii. katonai felmérésen (1806-1868) ¥ Osia . katonai felmérésen (1872-1884) ¥
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A ll. Vilaghabord utan a kdzség lakott teriilete megnétt, sokan koltoztek a kornyékbeli ipari lizemek dolgozdiként a faluba. A négy meglévd régi utca az 1970-es évek elejére kilencre

egész(ilt ki. A lakohazak szama 600 kbrill alakult. Az '50-es évek elején a lakossag 34%-a mar az iparbél élt, a kizség teriiletén tevékenykeds mezégazdasagi szévetkezet a lakossag
egyre kisebb hanyadat foglalkoztatta.

A fiatalok a '60-as évektdl szinte csak az iparban, a kérnyesd telepiiléseken miikads gyarakban, banyakban helyezkedtek el. A 1960-as, 1970-es években a telepiilésfejlesztés
keretében kultirhazat és kdnyvtarat épitettek, nyolc tantermes iskolat, orvosi rendel8t, pedagégus- és orvosi szolgalati lakasokat, tébb iizletet. Uj falurészek épiiltek, beépiilt a
Sagvari Endre utca (a mai Iskola utca) &s az Ady Endre utca, 80-as években kiépiilt a falu legfiatalabb utcaja, a Kert-koz.

Az 1980-as évek kdzepén kerillt kiépitésre az ivéviz vezeték rendszer, a '90-es évek kizepén a foldgaz vezeték rendszer, majd a foldkabeles telefonhalézat valésult meg. Az 1990-es
években ismét jelentds fejlesztések torténtek a telepiilésen. Megkezdddott az Gvodat és az altalanos iskolat magaban foglalé Osi Oktatasi Kézpont épitése. Elstként a régi
iskolaépulet bdvitésével 300 8 &tkeztetését biztositd modern féz8konyha és 60 férBhelyes étkezés késziilt el. Majd az (j épiiletszarny emeleti részén konyvtarat, tantermeket és
irodakat alakitottak ki. 1999. decemberében atadasra keriilt a korszer(, minden igényt kielégit§ 75 féréhelyes napkézi-otthonos Gvodai épiiletszarny. Az 1993-ban megkezdett
sportcsarnok épités anyagi forrasok hidnyaban, ,palyalefedés szintjén” megrekedt, azonban 2016. évre altalanos iskolai tornateremmel kiegésziilve «Spartkdzpont”-ta boviilt.

Napjainkra Osi az itt él6k véleménye szerint nyugodt, vidam, hangulatos telepiiléssé fejlédott.

Osi bemutatasa 7



TELEPULESKEP, UTCAKEPEK

Osi kozség a Kozép-Dunantdli régidhoz, Veszprém megyéhez és a Varpalotai
Jarashoz tartozik. Vasdti forgalom nem érinti a teleplilést. Legkozelebbi vasiti
megallé Varpalotan van. Tomegkozlekedési kapcsolatait a Volan Zrt. jaratai

biztositjak elsédlegesen Varpalota, Szabadbattyan-Székesfehérvar, illetve _j"

Berhida-Veszprém iranyaba.

A teleplilés belteriiletét egységesen oldalhataros telekstruktira jellemzi, az
beépitések nem aikalmazkodtak minden esetben a struktira altal megkivant
beépitési médhoz, ezért egyes utcdk nem mutatnak egységes utcaképet. Falusias
lakoter(ilet, eléirasok érvényesek a falu dontd tobbségére. A meglévé laksterdileti
szabalyozasok az (j lakéteriileteken min. 1000 m2-es épitési kialakitasara adnak
lehet8séget, mivel ez Osiben hagyomanyos és jellemzd. A belteriilet minden részén,
alkalmazkodva a kialakult telekstruktirahoz és a hagyomanyokhoz, az oldalhataron
allo beepitésre van lehetdség, a falusias lakéteriileteken 45 m-nél nagyobb
épitménymagassag nem megengedett, s a torténeti telepiilésmag keskeny
szalagtelkeinél az épliletek szélessége is korlatozott az egészséges beépités és
kedvez& utcaképek visszaallitasa c&ljabal,

Osi herutatasa | 8
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h OROKSEGUNK

MUEMLEKEK

RGMAI KATOLIKUS TEMPLOM

A leirasok szerint 1009-ben Szent Istvan kiraly parancsara alapitottak itt plébaniat. Az6ta mindig
allt a mai helyen templom. A ma is alld6 templom a kbzépkorban épiilhetett, Gyiimdlcsoltd
Boldogasszony tiszteletére szentelték fel. Barokk stilusban atépitették 1745-ben és 1783-ban.
Késtbb egy (jaépitésen is atesett 1837-1839 kozott. A fGoltara és szdszéke klasszicista stilusd,
1830 koriilr6l szarmazik. Az Angyali lidvozletet abrazold féoltarkép Rudolf Steiner alkotasa. A
masodik vildaghabord fegyveres harcai szamos sebet gjtettek a templom falain, tetézete szinte
megsemmisiilt, de a telepiilés ezeréves jubileumanak évében (2009) sikeriilt feldjitani. A
habordban a fboltarkép is megsériilt, 6t lovést kapott, de ennek a restauralasa is elkésziilt
2010-ben. Az Osi Plébaniatemplom az egyik legnagyobb a Veszprémi Féegyhazmegye
plébaniatemplomai kdziil.

Az Osiben él8k igénylik és élik is a kézossagi &letet, amely nagyon fontos a mai vildgban. Erezhetd
az Gsszetartas és a kapcsolattartas fontossaga. (Beke Zsolt, helyi plébdnos gondolatai)

oY
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ROMAI KATOLOKUS PLEBANIA

A rémai katolikus plébaniahaz barokk stitusd, feltehet@en 1763-ban
éplilt, azonban az éptilet déli homlokzatan 1783-as datum szerepel.

Orokségiink I 11



ReForRMATUS TEMPLOM

A templomot joval megelSzte az Osi Reformatus Gylilekezet |8trejdtte. irasos adatok
lapjan 1746-ban mar létezett a gylilekezet, de egy forrasmunka mar 1695-re teszi
annak |étrejottét. A késd barokk sitlusd templom csak I, Jozsef Tiirelmi Rendelete utan
épillt fel, 1784-85 kozott. 2005. decemberében kertilt helyére az Gj, a habor( el6tti
allapotnak megfeleld toronysisak utolsé darabja.

Grokségiink | 12
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LaKGEPULETEN
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K8zTeRULETI SZOBROK, EMLEKMUVEK
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Osi TAJl ES TERMESZETI ERTEKE!

Osi kozség a Keleti-Bakony labanal,
a Sarrét északi részén fekszik. A
telepiilés  vizkészlete  gazdag,
szamos patak fut rajta keresztil:
Séd-patak, a Sarviz-Nador-csatorna,
a Nador-Malom-csatorna, a
Péti-patak, a  Csakany-patak,
valamint az Inota-patak.

Az é&szaki teleplléshataron a
kiilszini tzegbanyaszat kivetkeztében
kialakult banyatavak uraljak a tajat.
A vizi élbvilag szamara kit{ing
él6hely jott létre, gazdag allat- és
ndvényvilaggal. A nadasokkal
Ovezett hatalmas vizfeliiletek és
nedves réteken egyelére
haberitatlanul zajlik az élet. A
nedves illetve vizes élGhelyek
szamtalan madarfajt vonzanak a
kornygkre, gy &si madarvilaga
igazan gazdag.

A telepiilés déli részének nagy
részét pedig a Buhim-volgy foglalja
el, mely enyhén dombos, illetve
erddvel  boritott,  helyenként
vizallasos  teriilet. Az  erdd
vadallomanya igen gazdag ezért
nagyon kedvelt a vadaszok
korében.

Az északi banyatavak, a patakok és
a Buhim-valgy is a nemzeti
jelent8ségii Orszagos Okolégiai
Haldzat részét képezik az értékes
élghelyeik valamint az élglények
vandorlasi Gtvonalainak
folytonossagaban betoltétt fontos
szerepiiknél fogva.

Ordkségiink | 18




MabARrviLAc
GYURGYALAG FESZKELGHELY

A falu koézigazgatasi terliletének déli részén lévg felhagyott homokbanya teriiletén gyurgyalagok
fészkelnek. A gyurgyalag teljes allomanyanak hozzavet&legesen a fele Eurépaban kolt, mig a tobbi
Eszak-Afrikaban és Azsiaban oszlik meg. A gyurgyalag Magyarorszagon 1982 6ta fokozottan védett
madar, természetvédelmi értéke 100 000 Ft. A Virds Konyvben mint aktudlisan veszélyeztetett faj
szerepel. Ezek a madarak jellegzetesen a nyilt teriileteken talalhat6 l6szfalakba fészkelnek, igy az &si
homokbanya falai is kitling hely szamukra.

Az allomanyt leggyakrabban a koltés megakadalyozasa a fészkelGhely és a fészektelep
megsemmisitése, banyarekultivacid6 é&s mérgezés veszélyezteti A Magyar Madartani és
Természetvédelmi Egyesiilet célja, hogy az allomany a jelenlegi szinten stabilizalgdjon, illetve a nagyobb
telepek is fennmaradjanak. E cél erlérése érdekében nagyon fontos, hogy az Osiben talalhaté allomany
8l8helye biztositott legyen, az allatok zavartalanul kéithessenek.

-
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MapARrviLAG
GoLvAk oTTHONA

A fehér gélyak rég otthonukra leltek Osiben, ahol
nagy becsben tartjak a helyiek &ket. A madar és
kdzség kapcsolata oly szorosra fiizédétt az évek
soran, hogy a teleplilés cimerébe is bekeriilt a
gyonyorii allat. Gsiben szamos haz kéményén és
villanyoszlop tetején talalkozhatunk
golyafészekkel. Jelenleg 10 fészket tartanak
szamon és driznek gondosan a helyi kdzésség
tagajai valamint a Magyar Madartani Egyesiilet
is. Az MME madarmegfigyeléseket tart és
minden év jiniusanak kdzepén az (0j fidkak
gylrlizését is elvégzik, hogy késtbb nyomon
lehessen kovetni vandorlasukat életiik soran, A
madargy(r{izések nyilvanos események,
mindenkit szeretettel varnak. A gyiiriizés
alkalmaval darus kocsi segitségével kiemelt kis
pelyhes fiGkakat a foldon az érdeklGddk, gyerekek
megsimogathatjak, a kis madarak gy(ir{izés utan
visszakeriilnek a fészkekbe. Remek alkalom ez az
ismeretterjesztésre, figyelemfelihvasra. Ovnunk
kell hazank e kilonodsen értékes, védett madarat,
biztositani életkdrilményeit, megszintetni a
rajuk leselkedd veszélyeket, hogy még nagyon
sokaig, évrél-évre visszatérienek hozzank a
nyarra. Osi kézség és a helyi lakossag ebben a
torekvésben kiemelkedd munkat végez.

Orokségiink 1 20
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Osi ALLaTviLAGA
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Belterilet
@) Lakoterilletek
@ Intézményteriilet
" Gazdasagi teriiletek
Kilteriilet

Szdl6hegy
) Banvyatavak és iide rétek
@ Buhim-erds

Szantok

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK 5

Osi teriiletét hét eltérd karakter telepllésrészre osztottuk fel
Lakoteriletek,  Intézményterilet, Gazdasagi terliletek,
Szélthegy, Banyatavak és (ide rétek, Buhim-erdd és a Szantdk
terlilete. Az egész telepiilés nagyon hasonld karakterd, ezért a
lakdter(ileteket nem bontottuk tovabbi részekre, hiszen az
egyes utcak beépitése kozott nem jelenik meg markans
killonbség. Egy kicsi teriiletet azonban mégis kiemelnénk: az
intézmények teriletét, azaz az iskola, Gvoda és sportcsarnok
egyiittesét, hiszen ezek joval az atlagos lakoépliletek folé
magasodnak. A gazdasagi terliletek a telepiilés tébb pontjén is
megjelennek, kiterjedésiik viszonyag kicsi. A teleplilés északi
felén hataroltuk le a banyatavak és az lide gyepek egyiittesét. A
falutdl nyugatra emelkedik a Sz8lhegy teriilete, mely nagyjabl
megegyezik annak torténeti kiterjedésével. Osi déli felén
markans egység a Buhim-erd§ rengetege, a kozigazgatasi
tertilet tobbi részét pedig a szantok uraljak.

Eltérd karakter(i telepiilésrészek | 25



LAKOTERUELTEK

Osi térténelmi telepiilésmagja a Kossuth Lajos — Pet6fi Sandor — Bem — Deak Ferenc - Séd - Dézsa
Gyorgy - Templom utcak terdiletén alakult ki. A régebbi utcak telkei jellemzéen utcavonali, elkert nélkiili
beépitésiiek. A falu beépitési médja jellemzéen oldalhataron allg, viszonylag keskeny, de hosszii telkekkel.
A régebbi utcak mentén tobb helyen lathaté még fatornacos, déntden kontyolt, nyeregtetés jellegzetes
éptilet, ezek azonban dontden rossz allapotiak.

Kés6bb ott ahol a magassagi viszonyok megengedték, nyugati és déli iranyban fejlédott, béviilt tovabb a
falu. Az Iskola — Béke —Jézsef Attila — Ady Endre utcak mentén tovabbra is szalagtelkes beépitési
méoddal, mar valamivel szélesebb és révidebb telkek alakultak ki, itt mar 5-7 méteres elékertekkel &piiltek
a hazak. Ezen épiiletek tébbsége mind formai, mind anyaghasznalati kialakitasukban egymastél is igen
eltéréek, sem tetéformajukban, sem tet8hajlasszdgiikben nem igazodtak a hagyomanyos beépitéshez.
A korabbi harmonikus falukép helyreallitasa érdekében sziikséges lenne a hagyomanyos szalagtelkes
beépitéshez ill6 utcara meréleges nyeregtetts épiiletek kialakitdsa. Tébb utca, illetve témb belsejében
tobb 100 m hosszi beépitetlen tdmbbelsd alakult ki, melyeket korabban sajat ellatast mezégazdasagi
termelésre hasznaltak. Ezen tdmbbelsék dontéen belvizes teriiletek, melyek j6 részén az elvezetd
csatorna is kiépillt. E terlleteken tovabbra sem kivanatos a beépités &s témbbelss feltaras.

= T
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INTEZMENYTERULET

Az Iskola utca mentén helyezkednek el a falu alapfokd intézményei az 6voda, iskola, sportcsarnok. A kdzelmiiltban az energetikai elvarasok szerint felGjitott 8piiletek egyszerd, és a
telepiilésképbe ill§ szinvilaga fellletképzésiikkel elényos telepiilésképbe il megjelenést kaptak.

A
S

P | i "N=1

Elterd karakier(i telaplilésrészek 127



GazpAsSAGI TERULETEK

A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek mivel belterilethez, lakéteriiletekhez kdzel fekszenek és telepiilésképileg is exponalt helyen vannak, ezért jelentds tajképi és
telepiilésképi érzékenységliek. Emiatt fokozott hangsulyt kel forditani a kdrnyezetvédelmi hatarértékek betartasara és a helyi épitési szabalyzatban eléirt ndvénytelepitések
megvaldsitasara. Kialakitasuk alapvetd érdek, mivel a korabbi ,Petéfi &s Kossuth-tanyak” mez6gazdasagi funkcidjukat elvesztették és konkrét vallalkozoi fejlesztések varakoznak
megvalésitasra, aminek alapfeltétele e teriletek kialakitasanak korrekt szabalyozasa.

Epiileteknél fontos a megfelels anyaghasznalat, a jo aranyi rendezett nyilaszaré elhelyezés, a nem tdl hivalkodd, nem fénylg szin megvalasztasa, kiilondsen a tetéfeliileteken,
valamint az épiileteket takard és arnyékold honos ndvényzet (fak) telepitése és az udvar valamint a parkolék kulturalt, parkositott kialakitasa. A sziikséges parkolékat lehetéség

szerint nem egybefiiggden, hanem bokrosan kell kialakitani, amelyek kozott gazdagon fasitott-novényesitett szigeteket kell létesiteni. A teriiletet hatarold keritések mentén 3
szintes zoldsav kialakitasa sziikséges.
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SzOLGHEGY

A falu déli hataraban levg domb hajdan Osi lakossaganak egyik legfébb megélhetési forrasa volt. Ezen a magasabban fekvd és kedvezébb talajadottsagi teriiletén fekszik az dn. Sz6lGhegy, ahol
fGként hagyomanyos miivelésii szglkultirakat telepitettek. A falu cimerében is megjelenik a sz6l6 a gélya mellett. A Sz6idhegy kitettsége és beépitettsége révén telepiilésképi szempontbel
meghatarozd jelentdség, akar helyi teriileti vedelemre is érdemes lehet. Sajatas tanyas jelleg( teriilet, a kordonos széliskertekhez vezetd utak mentén apré pince-préshazak fliziidnek fel, Az
épiileteket korlilvevd pici telkeken arnyékot add nagy diofa és kit all. A pincetetdk hagyomanyosan folddel fedettek. Azonban a terllet megjelenése és szerepe is sokat valtozott az évszazadok
soran, Nagyrészt atalakult, a korabban szinte kizardlag szélémiiveléssel hasznositott kisparcellas terlifetek ma mar nem egységes megjelenésiiek, a szélémiivelés hattérbe szorult, az
épilletallomany megritkult, sok pincét elbontottak vagy elhanyagoltak. A hasznalatban évik épliletek és udvarok tobbnyire joI karbantartottak. A miivelés alatt allé telkeken a termelési funkcid
mellett egyre nagyobb teret nyert a rekreécié. A megmaradt pincék csaladi, barati dsszejovetelek és a hétvégi kikapcsolddas szinterei, de emellett a telepiilés &pitészeti drokségét is gazdagitjak.
A kertgazdalkodasi hagyomanyok megérzése érdekében azonban a terdileten tovabbra is tamogatandd a pince-préshaz &pités, a telepiilésképre vonatkozd egyedi szabalyok betartisa mellett.
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BAnvaTavak £s UDE RETEK

Az egykori &s miikods banyak a
telepiilés killteriletének északi
részén talalhatdak. A
nagykiterjedés(i torendszer
kialakulasaéart a kiilszini tézeg-
banyaszat tehetf felelfssé. A
banyaszott terileten nagy-
méretd, nyilt  vizfelszinek
alakultak ki. Ezeket a tavakat
nagy kiterjedés( nadasok veszik
korlll, a felhagyott terileteken
pedig megkezd&dbtt az
erdGsités  {Sziget-erdd) vagy
nedves rétek, legeltk jottek 1étre.
A terllet a Sarrét része, amely
eredetileg  vizes, mocsaras
tertilet volt. A tavak 8s a gyepek
nedves él6helyeinek harmanikus

egyittese ez, mely értékes ¥

névény- és alfatvilaggal,
kiléndsen gazdag madarvilaggal
rendelkezik. =~ A banyaszat
kovetkeztében létrejdtt roncsolt
felileteket a természet vette
birtokba és kitling élghellyé
valamint  kedvezd  tajképi
megjelenés(ivé formalta azokat.
A kiterjedt térendszer a kirnyez6é
nadasakkal, nedves gyepekkel és
élthelyekkel sajatos karakter(i, a
Sarrét egykori vizenyds,
macsaras vilagat idézi,
természetvédelmi é&s tajkép-
védelmi szempontbdl is igen
értékes terilet. A gazdag
éléhelyek és allatvilag
fennmaradasat az aktiv
banyaszat veszélyezteti.
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BuHim=-ERDO

Osi killterlilet déli részének jellegzetes eleme a Buhim-erdé. Mig az északi hatérrész Iapos, a Sarrétbe nyalik be, a déli hattarrész a lankasan emelkedd Hegyhatra fut fel. Az erds
Buhim-patak volgyében talalhaté, a patak alakitotta az enyhén dombos felszint, ahol az erdék megtelepedtek. A véigy helyzetébs! adédéan az erdékben helyenként vizallasas
terlletek is kialakultak, melyek nagyobb eszések idején biztosan markansan megjelennek. Fekvésébd| adéddan és kedvezs kérnyezeti adottsagainak kszonhetSen értékes erds,

vadallomanya igen gazdag ezért nagyon kedvelt a vadaszok kirében.
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SzANTOK

A telepiilés lakossaganak masik
f6 megélhetési formaja a
féldmdvelés volt, napjainkban is
a kiilterllet jelentds részén folyik
a novénytermesztés. A talgj
adottsagai  azonban  nem
konnyitik meg a termesztik
munkajat. Szarazsag idején igen
nehezen szanthatd, a masik
akadaly pedig pont a viz. A
telepiilés fekvéséb&l adéddan
magas a talajviz. Az 1930-as
évek folydszabalyozasai és a
vizallasos teriletek lecsapolasai
javitottak a teleplilés helyzetén:
nincsenek aradasok, &s csokkent
a talajviz is. Ettdl fiiggetlendl
ess iddben nem lehet a
gépekkel foldekre  menni,
gyakran viz alatt all a vetés is. A
foldmiivesek féként biizat, &szi-,
és tavaszi arpat, burgonyat, és
kukoricat termeltek, és
termelnek ma is a lakosok. Az
impozans novénytenger nyaron
szemet gyonyorkddtetd.
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G ALTALANOS AJANLASOK

HeLyszin KIVALASZTASA

Egy meglévd kirnyezetbe tervezett épiilet helyszinének kivalasztasa gondos mérlegelést igényel. A helyszin kivalasztasa soran figyelembe kell venni a torténelmi elzményeket, a haz és a
taj kapcsolatat, a benne &8k igényeit, beleértve a gépkocsi hasznalat, energiafelhasznalas és kdzati kapcsolatok kérdését is. Epitési elképzeldseinket mar a helyszin kivalasztisa soran
célszerd egyeztetni az onkormanyzat illetékesével, tisztazva, hogy a helyi épitési szabalyzat biztosit-e lehet8séget az altalunk kivant épiilet megvalésitasara. Fontos, hogy jél felmérjik
komfortigényeinket és lehet8ségeinket, s olyan helyet valasszunk, amely nem csak almainknak, de életmédunknak is megfelel, s dsszhangban van az elvarasainkkal. Igaz ez akkor is, ha Gj
lakoépuletet szeretnénk épiteni, vagy a régit feldjitani, atalakitani. A rosszul elhelyezett épiilet rontja a telepiilésképet, a tajképet, &s negativ példat mutat. Ugyanakkor a gondos tervezéssel
olyan épulet is létrehozhat6, ami tiszteletbe tartja a hagyomanyokat, reflektal azokra, &s nem csak Gsszhangban van a taj karakterével, de j6 példat mutat mas épittetéknek is.
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ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Az éplilet homlokzatanak, tetéfedésének és nyilaszardinak
szinkivalasztdsa nagyban befolyasolia az épiilet esztétikus
megjelenését. A jol megvalasztott szindsszeallitas feldltdzteti az
épiiletet. Kerdljik a tilzottan &lénk feltling szineket!

A homlokzati szin kivalasztasanal olyan halvany szineket
valasszunk, amelyek a természetben is megtalalhatk! A falak
festésére a fehéren és tortfehéren kiviil a ,foldszinek”, az agyag,
tégla, terrakotta, sziirke és a halvanyzald arnyalatai javasolhaték,

A nyilaszardk szinét is a természetben megtalalhatd szinek kozill
valasszuk, itt mar alkalmazhaték a sotétebb arnyalatok is. Fontos,
hogy dsszhangban legyenek a homlokzat szinezésével!

J6 példa az iskola &s sportcsarnok szinezése, ¥
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TETOHEIAZATOK

Tet6fedésnél is a természetben megtalalhatd szineket valasszunk. Javasolt a matt, égetett,
természetes alapszin{i agyagcserép fedés hasznalata, melynek szine a teljesen natdrté! akar a
meélyvorosig terjedhet. Ezekkel érhetd el a legszebb végeredmény. Keriilendd a mii antikolt vagy
egyéb mintazatd, nem természetes szinli és anyagl cserepek vagy egyéb anyagi fedések,
lemezek, zsindelyek alkalmazasa. Kivételt képezhetnek a gazdasagi teriileten épithetd Uj
csarnoképliletek, melyek fedésére nem minden esetben alkalmasak az égetett cserepek, am
ezekben az esetekben is keriiljik az élénk messzirél viritd szineket, a csillogd feliiletii
tettfedéseket!

A cserép anyaga és szine mellett fontos a megjelenése is. Javasolt a klasszikus hédfarkd vagy
egyenesvagasi cserepek hasznalata, melyek szamos rajzolatban helyezheték el a tetdn. A
nem megfelel6 anyaghasznalat nem illeszkedik a telepiilésképbe.
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KeritEsek

Osi jellemnz8 kerftései a tégla oszlopok kozbtti kovacsoltvas szerkezetek valamint a betonelernekbdt késziilt, mintazott kerftések. A falusi lakédvezetbe a természetes anyagokbadl
éplt attort kertések illenek, de még a félig attort kerités alkalmazasa esetén is j6l atlathato telepiilésképet kapunk. A legszebb példak a falazott pillérek, vagy faoszlopok kazotti
faraccsal, fa lecezettel, kovacsoltvas elemekkel vagy egyszerii fém palcazattal ellatott keritések. Keriilni kell a nad vagy fémlemezboritast, tovabba kerdiljiik a bonyolult és idegen
formakat. A belatas megakadalyozasara sévény telepités vagy novénnyel befuttatas javasolt. A keritéssel egyiitt mindig tervezziik meg a kukatarolét is.
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KozPARKOK, KOZTEREK

A kozparkok és kézkertek rendkiviil fontos szerepet toltenek be a teleplilések kozdsségének életében. Ezek
azok a talalkozasi pontok, ahol a helyi kézdsség épiilhet és erfsodhet, raadasul a természethez
kapcsolddva, kellemes helyen, a szabadban. Mivel rendszerint hosszabban tartézkodunk ezeken a
helyeken, megjelenésiikre, kialakitasukra fokozott figyelmet kell forditani, melyhez gyakran szakemberek
csoportjanak tervezémunkajara van szikség. A nem megfeleld szerkezet, rosszul megvalasztott
burkolatok &s berendezések a parkok, kézkertek gyors leromlasahoz vezethetnek. Az elsé feladat a terek
tervezésekor a felhasznalas meghatarozasa. Ehhez fel kell mérni a jovébeni hasznalok szokasait, a
hasznalok szamat, a hasznalat jellegét és id6szakait stb. Megfelel§ mennyiségii és min&ségii teret kell
biztositani a kilonféle funkcidk, tevékenységek és a kozlekedés szamara is. A jaréfelliletek, burkolatok
kialakitasa soran a vizateresztésre, a javithatdsagra, tartéssagra és az akadalymentességre egyarant
gondolnunk kell. A burkolat szinében a visszafogott, semleges szineket érdemes valasztani, hogy ne véljon
thlzottan hangsilyossa.

A jardak kozelébe valamint a kozkertekben, kdzparkokban az alacsony
cserjefoltok telepitése célszerd, hogy a kilatast ne korlatozzak valamint
a biztonsagérzetet is ndveli a jol atlathatdé novényzet. Egy-egy iide
egynyari kililtetés kellemes szinfoltot jelent, de emellett az éveld
agyasok is helyet kaphatnak, hiszen azok minden éven, kevesebb
fenntartassal ugyanolyan kellemes szint visznek az utcaképbe. A
kozterileti zbldfeliletek, kozkertek és kdzparkok terilletén telepitésre
kerlld ndvények kivalasztasara kiilinos gondot kell forditani. Olyan
fajokat valasszunk, amelyek nem nének bele a felsévezetékbe, egyéb
kozmiivezetékekbe és az Gt fols, akadalyozva a biztonsagos
kozlekedést! A megfeleld novényfaj vélasztassal és koriiltekintd
Ultetéssel elkeriilhetd a csonkolassal kialakult fak csinya latvanya.
Fontos, hogy a felszin alatti vezetékek tervezésekor kialakitdsanal is

- gondoljunk a fak gydkereinek helyigényére. A fasorok kialakitasakor

ugyeljtink arra, hogy a megfelel§ tavolsagra {ttessiik Gket, figyelembe

| véve végleges méretiiket. Javasolt olyan fafajok valasztasa, melyek nem

hoznak gyiimélcsét vagy olyan termést, mely erSteljesen szemetel vagy
gyljtésre oszténzi a jarokelSket. Semmiképpen se alkalmazzunk
invaziés fajokat! Ne feledkezziink meg arrél sem, hogy mindamellett,
hogy a novények kellemes hangulatot és arnyékot biztositanak
szamunkra, a klimavaltozds kedvezdtlen hatasainak mérséklése
érdekében folytatott kiizdelemben is rendkiviil fontos szerepiik van.
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Gsiben tobb kdzpark é&s kizkert is talalhato.
Mindegyikr8l elmondhatd, hogy szépen,
igényesen kialakitott kozteriiletek, gazdag
novényallomannyal. A temetd mellett
talalhaté zoldterdleten t6bb funkcié is helyet
kapott: egyrészt a megemlékezés és
tiszteletnyilvanitas helye a  milleniumi
emlékmiiveknek készdnhetGen, ami mellett
egy modern jatékokkal gazdagon felszerelt
jatszotér kapott helyett, tovabba egy tagas
gyepes felllet is marad, amely remek szintere
lehet a kiilonbozd szabadtéri programoknak
és jatékoknak. A kozteriletek fontos elemei a
szobrok, téri elemek, amelyek torténéseket
idéznek els, a parkok bizonyos terlleteit
aktivan hasznositjak. Osiben szamos helyen
talalkozhatunk  egyedi  m{ialkotasokkal,
szamos faragott szobor, emlékm( és
kBszobor kapott helyet. A Kossuth Lajos utca
mentén fekszik még egy park, ahol egy régi,
de feljitott tlizoltd-szekér a f& motivum. Eza
park kisebb, mint az el6z, de egyben
intimebb is, kialakitasaban és mindségében
feler hozza. A pgazdag és valtozatos
novényegyiittesek  kdzott a  padokon
tildogélve, kényelmesen, kellemes
kornyezetben beszélgethetiink baratainkkal,
szomszédjainkkal. A kis parkkal szemkozt, az
utca tlloldalan talalhatd egy szovjet ®
emlékm{, melynek monumentalis harsfai
igazan lenyligdzd latvanyt nydjtanak. Egy
masik emlékm( az |. vilaghabor( aldozatainak
alit emléket a S&d utca sarkan, szintén
nagyon impozans, nagy gyepes teriilet
kozepén. Javasolt a szépen kialakitott
kozparkok és  kertek gondozasanak
fenntartasa, e kivételesen j6 példa
tovabborokitése.

Ajanlasok 141



UTtcak

A viragos, z0ld utcak, gondozott terek kiemelkedéen
fontos részei az élhett teleplilésnek és a baratsagos,
szerethetd telepllésképnek. A jarda és az Ot kozotti

utcakertek teremtenek kapcsolatot a magantelkek és .

a kozteriiletek kozott. Ezeket a tereket legtobbszor a
haztulajdonosok alakitjak ki, gondozzak, mely nagy
segitség a teleplilésfenntartas szempontjabél. Az

utcakertek egyéni kialakitasa soran lgyeliink arra, |

hogy a szomszédos kertek illeszkedjenek egymashoz,
hiszen igy lesz az utcakép egységes, harmanikus.
Keriiljiik a szemmagassagban takard novényzet
alkalmazasat, kiilondsen a keresztezédésekben a
kozlekedés biztonsaga érdekében! A gépkocsivezeték
szemmagassagat figyelembevéve csak 50, maximum
80 cm magas cserjéket, éveldket telepitsink! A fak
gyokerei feltarhetik a jardak, utak burkolatat, ha nem

megfeleld méretli helyet biztositunk azoknak, errél ne |

feledkezziink meg a telepitéskor! Az (ltetésnél és
noévényvalasztasnal figyeljlink a ndvények térigényére,
igy sok bossziisagtdl kimélhetjik meg magunkat.

Az utak, jardak megfeleld vizelvezetése alapvetd
fontossagld a teleplilések fenntartasaban. A nem
rendezett csapadékvizek karokat okozhatnak mind az
utakban, mind az ingatlanokban, pincékben,
keritésekben stb. Osiben féként nyilt  arkos
megoldasok jellemzdek, melyek egyittal fontos
telepiilésképi elemek is. Az arkok kitakaritasaval,
gyommentesitéssel, rendszeres  karbantartassal
gondozott zoldfeliletek nyerhetSek. A burkolatlan
arkok gyepesitésérsl gondoskadni kell, az arok partjan
-ahol a kozlekedésbiztonsag &s a terlilet szélessége
lehet6vé teszi- javasolt a novénytelepités. Az
autobehajtok (hidak) |étesitésekar, feldjitisa esetén
egységes kialakitasra kell torekedni, keriilve a felt(ing
burkolati elemeket, szineket.
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KEeRTEK
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Osiben &ltaldban minden haz elgtt
talalhaté elSkert, méretilk a fél méter
szBlesség(itsl a  néhany  méter
szélességliig terjed. Ezek a kis méretek
csupan gyepes vagy viragos diszkert
kialakitasara alkalmasak elsésorban. A
szépen kialakitott é&s faradhatatlanul
gondozott elSkertiinkben nem csak sajat
magunk, hanem az utcan sétalék is
gyonydrkddhetnek, nem utolsé sorban
pedig a diszes elSkertiinkkel szervesen
hozzajarulunk  utcank,  telepiilésiink
kellemes, hangulatos arculatdhoz. Az
épiileteket igyekezziink nem vagy csak
részlegesen takarni, nagyméretii fakat
inkabb a déli kitettségli falak kézelében
iltessiink, a homlokzatot hagyjuk
érvényesilni. Ha mégis (ltetiink az
elékertbe fat vagy cserjéket, akkor azok
helyének  megvalasztasakor vegyik
figyelembe a nyilaszardinak
elhelyezkedését, a homlokzat aranyait.
Alkalmazhatunk  keskeny,  oszlopos
novényeket, amelyek hangsillyozzak az
épllet fliggbleges vonalait vagy kdzepes
méretli, laza agrendszer(i diszfakat,
melyek nem rejtik el teliesen az épiiletet.
Az elgkertben bartan alkalmazzunk
gazdag forma- és szimvilag névényeket,
ugyanakkor igyekezziink illeszkedni az
épilet stilusahoz, szinvilagahoz is. Kivald
valasztasok a szines virdglh éveldk,
egynyari viragok, alacsony diszcserjék. Az
elékert a haz kozelsége, az azt dvezd
burkolt felilletek és kis mérete miatt
tobbnyire igen szaraz, melyet a kert
megtervezése soran, a novények
kivalasztasanal tartsunk észben.
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Altalaban a hatsé kertrész a szemlgls eldtt észrevétien marad, igy ennek kialakitasa nem befolyasolja
az utcaképet, azonban j6l atgondolt megtervezése igy is nagyon fontos! A kert teremti meg az
osszhangot és a kapcsolatot a természettel Egy jol kialakitott kertben, valtozatos
ndvényalkalmazassal otthon is tabbféle él6lénynek biztosithatunk Bletteret. Ezen feliil természetesen
kertiink elsGsorban minker szolgal, hiszen pihenésre, felidilésre hasznalhatjuk &s természetesen
haszonkertként gyiimolcstket, zoldségeket is termeszthetiink benne. A kertiinkbe (ltetend
diszngvénynek kivalasztasakor lehetdség szerint a helyi természeti adottsagokhoz és
hagyomanyokhoz illeszkedd fajokat részesitsiik elényben. Keriiljiik az agressziv an. invaziés fajokat! A
kert az épitett kornyezet része, igy fontos, hogy harmonikus egységet képezzen az épiilettel, amelyhez
kapcsolodik. Ha a kertben burkolatokat terveziink figyeljiink ra, hogy mindenképpen vizatereszté legyen
és probaljuk eldnyben részesiteni a természetes (fa, terméskd) vagy Gjrahasznositott anyagokat. Az
esetleg nem kell6képpen esztétikus kerti épitményeket (gyes novényalkalmazassal takarhatjuk,
kevésbé hangsilyossa téve azokat, igy az épiilet jobban érvényesiilni tud.
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TEMETOKERT

A temettkre elsSsorban a gyaszolas szintereként, a halottjaink nyugvéhelyeként gondolunk. Pedig
amellett, hogy mindenekel&tt természetesen szakralis szerepet télt be, nagyon fontos zéldfeliilet is,
mely kifejezetten értékes a telepiilések szamara. A nagykiterjedésii, gazdag novényzettel bird
temet&kertek igen hasznosak, fontos szerepet téltenek be a falvak, varosok zéldfeliileti rendszerében.
Persze amellett, hogy a szépen karbantartott, dis novényzet pozitfv hatassal van a mikroklimara és
a levegbminéségre, nem mellesleg a kellemes, megnyugtaté hangulat megteremtésében is
meghatarozé szerepet jatszik. Egy-egy hatalmas fa, a szépen parkositott, nagy gyepes terekkel
szabdalt temetdkert nyugalmat és békét sugaroz, a kiils& hatasokat elcsendesiti, igy kialakitva azt az
intim és békés karnyezetet, ahol van idénk egy pillanatra megallni Iélekben is és a sajat
csendességiinkben megemlékezni vagy csupan elmélkedni.




AJANLASOK A LAKOTERULETEKRE

TELEPITES

Az &pitési telkek teleplilésen beliili elhelyezkedése, tajolasa és fizikai
paraméterei megszabjak a telken valé épiilet elhelyezését, A
hagyomanyosan kialakult beépités meghatarozza az 0j épllet
helyét &s beépitési médjat. Uj épiilet elhelyezésénél figyelemmel kell
lenni a kornyezetbe valé harmonikus illesztésre, a teriilet esetleges
védettségére, valamint a megfeleld tajolasra.

A torténeti teleplilésrészen a lakdépiiletek telepitése utcavonalra
elhelyezett oldalhataron alld. Az utcafront tartasaval egységes
utcakép jon létre. A hatrébb hizott nem merglegesen telepitett
épiiletek megbontjak az utcaképet. Uj épiilet elhelyezésénél vegyiik
figyelembe a meglévs épiletek eldkertjeit, aranyait, tomegét.

A szabalyos utcak mentén Gdjonnan felparcellazott teriileteken is a
kijeldlt, az eld, oldal &s hatsokert méretét meghatarozé épitési hely
kéti az épliletek elhelyezését, azonban a mar kialakult utcaképhez
vald illesztést itt is alapvetd szempontként kell figyelembe venni.
Azonos tomegl, az utcavonaltdl egyenl§ tavolsagra elhelyezett
épliletek egységes utcaképet alkotnak. Az eltérd tomegii épiletek
megbontjak az utcakép egységét.
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EPULETTOMEG, MAGASSAG, TETOHAILASSZOG

A hagyomnanyos oldalhataros épliletek épiletmagassaga, szélessége kizel azonos, az Gjonnan beépiil§ épiileteknek ehhez a magassaghoz igazodnia kell. Természetesen az Gj
igények manapsag masok az 1900 kérlil kialakult épiiletekhez képest, de aki ide kbltézik, annak evvel tisztaban kell lennie, &s alkalmazkodnia kell a kialakult hagyomanyos
épitésmodhoz. TetStér beépités esetén fontos az utcai homlokzat 1éptékének és nyilasainak megtartasa, az udvar felé a kor igényeinek jobban megfelels, a hagyomanyosnl
nagyobb nyflas is nyithatd. Azonos magassagi épiiletek egységes utcaképet alkotnak. Az eltéré magassagi épiiletek alkalmazasaval megbomlik az egységesség,

A hagyomanyos épliletek tet&hajlasszoge 40-45 fok kozotti, az ennél meredekebb, vagy enyhébb hajlasszogii teté nem illeszkedik az utcaképbe. A torténelmi telepiilésmag
homlokzatainak tobbsége utcara nézd kontyolt kialakitasi, ezekben az utcakban az (j épliletek utcai homlokzatat is ennek figyelembe vételével kell kialakitani, keresztszarnyat csak
az utcatél minimum 5,0 méterrel hatrahizva helyezziink el. A tetdkibivok elhelyezése telepiiléskép szempontjabél nem megfeleld, a tetétéri ablakokat vagy tet&sikban vagy
oromfalon helyezzilk el. Az épiiletek szélessége is kdzel azonos, Gj éplilet pitésénél az utcaval parhuzamos épiilettdmeg szélessége ne legyen tébb 75 méternél. Az utcai
homlokzatok hagyomanyosan kettd vagy egy ablakosak voltak, esetenként tornacbejarattal. Uj épiilet utcai homlokzat kialakitasanal térekedjiink a témér &s attort feliiletek
aranyanak egyensilyara, keriiljik a nagy nyilasokat, ne nyissunk garazskaput az utcara, &s semmiképp ne helyezziink el erkélyt az utcafrontra.
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AJANLASOK AZ INTEZMENYTERULETRE

TeETOHAILASSZOG, HEJAZATOK, KERITES, NOVENYTELEPITES

Intézménytertileteken az épiiletek ¢sak  magastetdvel
|étesithetdk, a mar meglévs beépitésekhez illeszkedéen. A 8
tomeget meghatarozd tetd hajlasszoge 35°-nal alacsonyabb,
45°-nal meredekebb nem lehet, kivéve a meglévé templomokat.
Tet6fedésként kizarolag égetett agyagcserép vagy ahhoz szinben
és formaban alkalmazkodé héjalas alkalmazhatd. Nem
alkalmazhaté tablas lemezfedés, cserepes lemez sem. A
hagyomanyos sziirke palafedés csak a meglévik pétlasara és
annak folytatasaként alkalmazhatd. Az dvezet telkeit a helyben
kialakult anyag és formavilagl maximum 160 cm magas
keritéssel lehet bekeriteni. A telkek zdldfelillettel boritott
részének legalabb 1/3-at haromszintli, azaz gyep- cserje- és
lombkoronaszintli novényzet alkalmazasaval kell kialakitani,
kizardlag egyszintl novényzet, gyepszint a zdldfelillettel fedett
teriletnek legfeliebb a felét borithatja. A parkolék telken beliil is
fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként legaldbb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombaos fat kell telepiteni.
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AJANLASOK A GAZDASAG!I TERULETEKRE

TELEPITES, EPULETTOMEG, MAGASSAG, TETOHAJLASSZOG

A gazdasagi teriiletek karakterét a szabadon alléan elhelyezett az adott technoldgia altal megszabott-fesztavi a lakéépiileteknél nagyobb léptékii csarnoképiiletek jellemzik,
amelyekhez altalaban nagy kiterjedésii parkolSk tartoznak. A gazdasagi éplileteknek megvannak a maga formai és anyaghasznalati kveteiményei, ugyanakkor nemes aranyokat
kell, hogy tilkrézzenek. Uj beépitéseknél javasolt a tagolt magastets hasznalata, a hajlasszdg tekintetében elfogadhatd a csarnok fesztavhoz igazodé alacsonyabb érték is. Javasolt
a fogadoépllet, bejarat, iroda funkcibk nem kénnyiiszerkezetes, igényesebb kialakitasa, természetes anyaghasznalattal. Nem elfogadhaté a rikité szinekben pompaz6 acélvazas
zsarnokok elhelyezése.

NAVENYTELEPITES, HEJAZATOK

Fontos, hogy a telep egészére részletes kertészeti terv
késziiljon, mely az épiiletek elhelyezésén tal
tartalmazza a  telep bels6  forgalmanak,
vizelvezetésének és a zoldfeliiletek kialakitasanak
megoldasat is. A terilleteken a zdldfeliileteket
lehet8ség szerint a telekhatarok mentén haromszintes
novénytelepitéssel, azaz talajtakar6, cserje, fa
telepitéssel kell kialakitani. A parkold feliileteket is
fasitani szilkséges, legalabb minden negyedik parkold
kozé egy nagy lombkoronat novelS fat kell elhelyezni. A
keritések mentén sovény telepitése javasolt. Nem
elfogadhat6 a csarnokok élénkszini és csillogd feliiletii
héjazata, mely messzirgl virit a tajban. Homlokzaton
E mérlegelve az éplilet méretét és a kornyezetben
elfoglalt helyét, javasolt a kornyezetbe (égbolt, talaj)
olvadd szinek, példaul grafitsziirke, antracit, vagy a
meleg, visszafogott fold szinek hasznalata.
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AJANLASOK A SZOLOMEGYRE

TELEPITES

A szbléhegyen lehet8ség van a gazdalkodashoz sziikséges
épiletek kialakitasara, azonban az tidiilési &s a laké hasznositas
a td karakterének megvaltozasahoz vezetne, ezért ezen
funkciék nem tamogathatdk. Nem javasolt tovabba allattarté
épilet, valamint a sajat sziikségletet meghaladé mennyiséget
el6allité mez6gazdasagi épiiletek elhelyezése sem. A meglévé
épliletek jelent8s része igen kis telken helyezkedik el, am a
szérvanyos beépités és az egy tulajdonos altal mivelt telkek
egylttes mérete miatt lehetfség van telekdsszevonasokra.

EPULETKAIALKITAS, SZINEK, ANYAGHASZNALAT

A tajkarakter erdsitése és a tajkép védelme miatt az dvezetben
barmilyen rendeltetési épilet kizarélag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajbaill5 épitészeti kialakitassal
|étesithetd. Oromfalon, tetétérben terasz, loggia, vagy erkély
nem alakithaté ki. Az épiilet falazéanyaga csak tégla vagy
falazdblokk lehet. A gazdasagi éplilettd! kiillonalléan &pitett, vagy
a gazdasagi épiilethez csatlakozd pince kizardlag foldboritassal,
és flvesitéssel alakithatd ki. A mez&gazdasagi teriileteken
kil6nalld arnyékszék nem létesithetd.

TETBHAILASSZOG, HEJAZATOK, HOMLOKZATALAKITAS

Az {j épuletek tetéhajlasszége a hagyomanyos 45°-0s legyen.
Héjazatként csak natdr illetve piros cserép vagy nadfedés
helyezhet§ el. A tet8gerinc az (tra merdleges, vagy lejtéiranyi
kell legyen. Keriiljiik a mijanyag, fém és sziirke eternit lemezek
és hulldmlemezek alkalmazasat. A homlokzatok szinezése
kizardlag fehér, tértfehér, vilagos okker vakolat, vagy nyers
khomlokzat lehet. Az épiiletek burkolata tégla, fa vagy k& lehet.

Ajanlasok 151



MUVELEs

A még miivelés alatt all6 kertek elsésorban haszonkertként:
sz818, gylimoics illetve zdldségtermesztéssel hasznositottak, de
jellemzébb, hogy a néhany megmaradt pince és épiilet kgzotti
kisebb-nagyabb  terlleteket egybeszanjak &s novény-
termesztéssel hasznositjak. Vannak még telkek, melyeket nem
érint a nagylizemi mivelés és rendszeresen latogatnak, karban
tartanak. Amellett, hogy a csaldd szamara megtermelhett a
gylmadlcs-zoldség, bar, a telkek remek szinterei a csaladi, barati
Osszejoveteleknek, kikapcsolédasnak. Sajnos azonban sokkal
gyakoribb, hogy a kiskertek é&s hazikék elfeledve varjak, hogy az
id§ vasfoga kikezdje azokat. Ha az eredeti szGliGhegy régi
pompajaban mar a milté lett is, mivelés tekintetében javasolt a
telekstruktira megérzése, a kis parcelldk megtartasa és a
novénytermesztés, gyimolcstermesztds eltérbe helyezése,
tovdbbd a meglévé épiiletek megdvasa, feljitdasa, Gjak
telepitése a meglévd pincékhez illeszkedé stilusban.




NOVENYALKALMAZAS

A tdjkarakter védelme érdekében diszndvények telepitésekor a
tajidegen tii- és lomblevelli &rokzoldek, valamint a divatos
csiingd, szabalyos lombkorondjd vagy szines level( ndvényfajtak
nagyaranyd alkalmazasa keriilendé. Ha méagis diszndvényeket
telepitenénk, akkor a tjjelleg erfisitése miatt inkabb a
gyumadlesfak disz valtozatai (alma, cseresznye, szilva) vagy a
jellegzetes novénytarsuldas novényfajai és fajtai (hars, koris,
berkenye, juhar} részesitendék elényben.

KERITESEK

Az Gsi szdl6hegyen nem jellmezd a telkek lekeritése, am ha
mégis keritést telepitenénk, akkor az attort, visszafogott
kialakitast részesitsik elényben, a tomor keritések &s nem
atlathaté megoldasok nem tamogathaték. Alkalmazhatunk &I
sovényt, léckeritést vagy dréthalét is, de a 150 cm magassagot
ne lépjiik tall
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AJANLASOK A BANYATAVAK Es {IDE RETEK TERULETERE
MUOVELES

A teriilet vonzereje a vizfeliiletek szemet-lelket gybnyérkddtets nyugtatd hatasaban rejlik, mely hatast csak akkor &ri el, ha az természetes szépségében mutatkozik meg. Ennek
érdekében hagyni kell érvényesiini a természetes folyamatokat, melynek révén tajba simulnak a mesterséges alakzatok is. Az igy létrejéitt vizi s vizparti vegetacié hozzatartozik a
térendszer természetes képéhez, egyittal elfsegiti a vizmingség védelmét és a gazdag madarvilagnak taplalkozé és blvéhelyet biztosit. A természetes rendszerek hassz( tavi
fennmaradasa érdekében a banyaszat minimalisra szoritasa késébb esetleg teljes elhagyasa javasolhatd. A természeti értékek fennmaradasat nem veszélyeztet6, azok megovasat
elbsegit, ismeretterjesztd és pihend rekreaciés funkciék kialakitasa pozitiv hatassal lenne a teriilet fejlédésére.

NOVENYALKALMAZAS

A tavak kornyékén novénytelepités csak az
esetlegesen éplild az {j rekreacios funkcidt
kiszalgald épiletek és épitmények kol
javasolt. Itt is torekedjiink a természetesség
fenntartasara, ezért vizparti honos fa- és
cserjefajok telepitését javasaoljuk.
Szabalytalan alakd . valtozatos
fajosszetételli novénycsoportok, -foltok
kialakitasaval természetkozeli kép nyerhets,
mely egyrészt erésiti a vizparti karaktert,
masrészt a vizes éldhelyekhez kotdds
élévilag (ndvény- és allatvilag) szamara is
él6helyet teremt. Keriilendd a tajba nem ill§
tli- &s lomblevel(i orokzoldek alkalmazasa.
Alkalmazasra javasolt novényfajok: az
alacsonyabb, vizzel gyakran boritott
térszineken: bokorfiizek, fehér f{iz, nyarfak,
a vizparttél tavolabb, a magasabb
térszineken mezei szil, vénic szil, magyar
kéris, kocsanyos tolgy, mezei juhar,
zselnicermeggy, korai juhar |, kislevel{i hars,
nyir, cserjék kozil veresgyfirisom, fagyal
csikos kecskeragg, cseregalagonya,
egybibés galagonya, kanyabangita , tatar
juhar, mogyora.
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AJANLASOK A BUHIM-ERDO TERULETERE

MUvELES

Az erdgazdalkodas dominancigjanak fenntartdsa mellet érhetd el a t§ arculatanak és jellegének megéirzése. Ennek érdekében a cél az erdds teriileteken a védends erdéallomanyok

allapotanak, elegyaranyanak, korosztalyviszonyainak javitasa, a termdhely jelentds korlatait figyelembe vevd, igen kiméletes, a természetes erdéfejlédési és feldjulasi folyamatokat
figyelernbe vevd erd6gazdalkodasi modok elétérbe helyezésével.

TELEPITES, NOVENYALKALMAZAS, ANYAGHASZNALAT

A kiilteriileten minimalisra kell szoritani az épiiletek szamat. Uj épiiletek &s épitrnanyek elhelyezésénél figyelembe kell venni a taji adottsagokat, azokhoz a lehet legnagyobb mértékben
illeszkedni kell, azokat Ggy kell elhelyezni, hogy a fébb kilatdpontokrdl kitekintve (kdzlekedési utak, kilatok, pihendhelyek, rekreacids létesitmények stb) ne gatoljak a szabad kilatast, valamint
tavolrl se legyenek szembetiindek. Az elhelyezés mellett a létesitmények formaja is meghatarozé: torekedni kell arra, hogy lehetleg nagy kiterjedés(i egy témegbé| allé épliletek helyett
tobb kisebb tdmegbd| allo Eplletegytittest hozzunk Itre, mely igy kevésbé hangsilyos, jobban illeszthetd a tajban. Az épiiletek tajbaillesztése eléisegithetd megfelels navéenyalkalmazassal.
Az épiilet koriil telepitett ndvények eldsegitik az épulet kapcsolédasat annak kérmyezetébe. A ndvények megvalasztasanal elétérbe kell helyezni a honos novényfajokat. Semmiféleképpen
sem szabad invazios fajokat alkalmazni. Tajképvédelmi szempontbél felszini elektromos héldzati vagy hirkbzlési épitmény, reklamfelilet elhelyezésére szolgald &pitmény nem tamogathatd.
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AJANLASOK A SZANTOK TERULETERE

TELEPITES, NOVENYALKALMAZAS, ANYAGHASZNALAT

A kiilteriilet szant6k uralta részén is a beépités lehetd legkisebb mértéke kivanatos, elsésorban a miiveléshez szikséges épiiletek és
épitmények elhelyezése tamogathaté. Az éplileteket &s épitményeket minden esetben tajba illesztve. A legfontosabb, hogy a telepiilés kiemelt
nézpontjaibdl kitekintve az épiletek harmonikusan illeszkedjenek a kdrnyezetiikbe, ne okozzanak negativ Iatvanyt. Egy nagy témegbdl &llé
hatalmas épiletek helyett torekedjlink a tébb kisebb témeghdl all6 éplletegylittes Iétrehozaséra, mely igy kevésbé hangslyos, jobban
illeszthetd. A tajbaillesztésben ezen kiviil segitségiinkre lehet a nvénytelepités is, mellyel az illeszkedés még inkabb eléisegithets, az esztétikai
érték ndvelhetd. A kiilterileti éplletek koril telepithetfiek tébbszintes névénycsoportok vagy a homlokzatot behaldzé futénovények is. Az
épilethez vezett utak vagy egyéb mez8gazdasagi utakat szegélyezd, monumentalis megjelenésii fasorok, vagy a major teriiletén telepitett
egy-egy szoliter fa egyedi, am nem hivalkodd megjelenést kolcsondzhet a kiilteriileti épiletegyiittesek szamara. A ndvények
megvalasztasanal eltérbe kell helyezni a honos novényfajokat, keriilni kell azonban az idegenhonos, agresszivan terjedd fajok alkalmazasat.
{pl: zold juhar, balvanyfa, kései meggy, keskenylevel(i eziistfa, amerikai kéris). Uj éptiletek tervezésekor javasolt az Osiben jellemzé majorok,

tanyak épileteinek kialakitasat figyelembe venni. Az épiilet anyagénak és szinezésének kivalasztasakor célszer(i a kirivé megoldasok &s rikitd,
élénk szinek keriilése.
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KERiTESEK

A kilteriileten a keritések kialakitasa
keriilendg, természetesen
amennyiben a kiilteriileti épiiletek
illetve (ltetvények, legelSk elkeritése
indokolt, Ggy kialakithatd kerités, am
annak anyaganak és tipusanak
megvalasztasara is (gyelni kel
Mindenképpen kerillendsk a tomor
kialakitas(, szines keritések, helyette
inkabb  természetes  anyagokbdl
késziilt, attért keritések telepitése
javasolt.,

MUVELES

A szantéfoldi terlleteken a miivelési agak megvaltoztatasa nem javasolt, ellenben térekedni kell a
kialakult tajielleg és a természeti értékek megdvasara, Osiben a szantdféldeket ritkan kisérik fasorok
vagy erdésavok, melyek azonban rendkiviil fontosak mind a miivelés mind az élvilag szempontjabal. A
termdképességének novelése Brdekében érdemes megfontolni a jol megtervezett mezévads erdésavok
telepitését. A tobbszintes erdsavokkal kisebb tablakra tagolt szanték az &l falnak kdszonhetéen
védettebbek a kiils8 hatasok ellen. A megfelel§ szerkezetii és irany(i erdésavok mérsékliik a szélmozgast,
kedvez6bbé téve a névények és a talaj parolgasat, csikkentik a szél fizikai karosité hatasat, pozitivan
befolyasoljak a csapadékeloszlasat, ami kiegyenlitettebb terméselosziast eredményez. Osszességében
idedlis mikroklima alakul ki, melynek eredményeképpen jelentds mértékben novekszik a termés
mennyisége. Az erddsavok ezen fellll is szamos elénnyel jarnak, rendkiviil gazdag éléhelyet alkotnak:
kiting bavd, szaporods, taplalkozé helyet nydjtanak a mez§ vadjai szamara. Az erdgsavba telepitett
viragz, mézeld cserjék méhtenyésztésre alkalmasak de akar a vadgyimélcsok is gyijthetdek.
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8 SAJATOS EPITMENYFAJTAK

HIrRDETGTABLAK, CEGEREK, REKLAMFELULETEK

Az utcaképhez a hirdet&tablak, reklamfelilletek, cégérek is ugyanigy hozzatartoznak, mint
az épliletek vagy a novényzet. A hirdetésnek elsgsorban a figyelem felkeltés a célja, és
nem a jarokeltk rosszallasanak kivaltasa. A hirdetés lényege a tajékoztatas, amelyet
utcaképbe illéen is megtehetiink. A hirdetéseknél nem a méret, és nem is a mennyiség a
lényeg. A hosszi tavi gondolkodas az izlésesen tervezett, igényes arculat mellett teszi le
avoksot, mely bizonyitottan hozzajarul a kedvezd, bizalmat ébreszté (izleti kisugarzashoz.
Az éplletekre helyezett hirdetd tablak &s vitrinek, cégtablak, cégérek, falra festett
feliratok, reklamaok célszerien egyedi tervezésiiek. Azok méretét, formajat, elhelyezését,
déntden az épiilet karaktere hatdrozza meg. A reklam sose takarhatja el az
épliletdiszeket, tagozatokat. Osi belteriiletén 8nalld reklamhordozé csak utcabdtoron
helyezhetd el Cégér, cégtabla elhelyezésekor elengedhetetten, hogy az alkalmazkodjon az
epiilet tagozataihoz, nyilaszaré rendszeréhez, anyaghasznalatahoz. A telepiilés egyéb
terliletein csak kiilon szabalyozas szerinti reklamhordozé helyezhetd el, itt szintén
elengedhetetlen a megfeleld anyaghasznalat és az épiiletek architekturjahoz vald
alkalmazkodas. A feliratok egységes szinhasznalata egységes utcaképet alkot. A feliratok
reklamtablak hasznalatakor tigyelni kell az egységes megjelenésre. Talzottan hangslyos
hasznalatuk karosan befolyasolja a telepiilés arculatat.
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NAPKOLLEKTOROK, NAPELEMEK

Hazankban ma még az utélag, a tetére rogzitd elemekkel felszerelt napkollektor, szolar-vagy fotovoltaikus berendezésekkel talalkozunk. Ezeket az utcakép védelmében az
utcafronttdl a lehetd legtavolabb, lehetdleg a hatsokerti tetdfeliileten kell elhelyezni. C8lszer(i azokat egy tdmbben tartani, a lépcsézés és az ugrald vonalvezetés nem szerencsés,
mert megbontja a tetd egységes, nyugodt latvanyat, &s rendetlen hatast kelt. Elhelyezésiik csak oromzatos magastetdn, &s kizardlag a tetdsikban maradva kivanatos, ne dontsik
meg semmilyen iranyban. Védett utcakép, vagy homlokzat esetén, vagy ha a déli tajolassal a fentiek nem egyeztethet6k 6ssze, meggondolandd a kertben, tdmfalra, vagy a keritésre
valo telepitésiik. Lapostetdn csak az attikafal takarasaban (szilkség esetén annak megmagasitasaval) helyezziik el az elemeket. A jovét kétségtelenil egyrészt szerencsésebb, de
a fentiekkel azonos épitészeti hozzaallast kivané, épliletbe integralhaté (héjazat, homiokzat burkolat), masrészt a hatékonysag és fenntartds szempantjabél is kivanatosabb
napelem &s napkollektor telepek jelentik,
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KLiMABERENDEZES, RIASZTO, PARABOLAANTENNA, KULTERI EGYSEGEK, LEGVEZETEKEK

A klimaberendezés kiiltéri egységeit ne az utcai homlokzaton helyezziik el! Keressiink szamukra kevéshé
hangsilyos, takart és védett helyet: félrees§ eresz alatt a homlokzaton, az épiilet melletti terepre
telepitve, &s ndvényzettel takarva, vagy amennyiben a szabalyzat megengedi az oldalkertben.

A riasztGberendezés kiils6 egysége a legszebb homlokzatot is tonkre tudja tenni. Kétségtelen, hogy a
legkevesebb gondolkodast és felkésziilést igényld, kézenfekvs megoldas a féhomiokzat kézepére vald
elhelyezése, melynél sokkal esztétikusabb, és telepiilésképileg is szerencsésebb hely lehet az
oldalhomlokzat, vagy egy takart, elburkolt helyzet is — hiszen a legtébb esetben nem a fény, hanem a
hangjelzés és a biztonsagi szolgalathoz valé kdzvetlen kapcsolat a lényeges a riasztas folyamataban.

A. parabola antenna elhelyezésére szamos, az utcai homlokzattél tavol esd hely all rendelkezésiinkre,
latvanyaval ne csafitsuk el az utcaképet. Idedlis hely lehet a hatsé homlokzat, a melléképiilet, a tetd

utcatdl tavolabb esd feliilete, vagy akar a kert egy takart szeglete. Ha a tet&re kerill, a tetSsik félé ne
nydlion ki egy méternél tobbet.

Amennyiben kiiltérre telepitiink hdszivattyd egységet, azt ne az utcai homlokzaton, vagy a tetd
utcaképbe es6 részére helyezzik el. Erre alkalmasabb egy kevésbé hangsilyos, a miiszaki
szempontoknak is megfeleld védett hely: homlokzat takart része, az épillet melletti terepre telepitve és
novényzettel takarva. A hely kivalasztasanal a telepiilésképi szempontok mellett a kifjé oldalra
vonatkozd kellemetlen h& és zajhatasokat is figyelembe kell venni,
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Légvezeték alkalmazasaval befolyasoljuk a telepiilés képét. Zavaré nem
illeszkedd utcakép jén létre. A telepiilésképet nem befolyasolia ha
légvezeték nélkiili kiépitett haldzatot alkalmazunk.
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i ) Kivonat
Osi Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2017. december 21. napjan
17.00 érakor megtartott munkaterv szerinti nyilvinos iilésének jegyzékonyvébol

A Képviselo-testiilet 7 igen szavazattal, 0 nem szavazattal, tartézkodds nélkiil meghozta a
kovetkezd hatdrozatot:

171/2017. (XII. 21.) képviselo-testiileti hatarozat

Osi  Kozség Onkorméanyzatanak ~ Képvisel6-testillete a

megtargyalta a ,Javaslat Osi kozség telepiilésképi arculati

kézikonyvének jovahagyasira” vonatkozo elbterjesztést és az
alabbi hatarozatott hozza:

1. Osi Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete  Osi
kozség telepiilésképi arculati kézikonyvét a hatdrozat
melléklete szerint jovahagyja.

2. Osi Kozség Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete felkéri
Kotz6 Laszlé polgarmestert ¢s Andrasiné Marton Monika
jegyz6t, hogy a teleptilésképi arculati kézikonyv alapjan a
telepiilésképi rendelet elkészitésérél gondoskodjon, valamint
az elfogadott kézikonyvre vonatkoz6 314/2012. (X1. 8.) Korm.
rendelet 43/B. § szerinti tovabbi teend6kr6l gondoskodjon.

Felelos: Kotzo Laszlo polgarmester
Andrasiné Marton Monika jegyz6
Hataridék: 2. pont szerint
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