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BEVEZETES, ELOZMENYEK

Osi Kézség 2017. januarjaban dontott Telepliilésfejlesztési koncepcié (tovabbiakban: TFK),
telepulésképi arculati kézikonyv és telepliléskép-védelmi rendelet készitésérdl (tovabbiakban:
TAK és TKR), valamint uj telepiilésrendezési eszkz6k (tovabbiakban: TRE) készitésérdl. Uj
telepulésrendezési eszk6zOk a Telepulésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és annak rajzi mellékletét képezé Szabalyozasi tervek
(tovabbiakban: SZT). A TRE a teljes kdzigazgatasi terlletre készll, a telepulésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.)
kormanyrendelet mellékleteiben szerepld tartalommal.

A tervezési feladatokkal az Onkormanyzat a Papai Epitész Studié Kift.-t bizta meg.

A TFK, a TAK és TKR, valamint a TRE készitése részben egymassal parhuzamosan, részben
egymast kdvetben készdl.

A TFK, TAK, TKR és TRE megalapozasahoz kdzos Megalapozd vizsgalatok készultek. A
Megalapozé vizsgalatokkal parhuzamosan elkésziltek a Telepllési 6rokségvédelmi
hatastanulmany vizsgalati munkarészei is —aktualizalva az Ertékleltart is—, annak érdekében,
hogy a TAK és a TKR szamara friss értékvizsgalat szolgalhasson alapul. A Telepulési
Orbkségvédelmi hatastanulmany a régészeti 6rokség és a miiemléki érték védelmével
kapcsolatos szabalyokrdl szélé 68/2018. (IV. 9.) kormanyrendelet mellékletében szerepld
tartalommal készdl.

A TAK-ot és a TKR-t Osi Onkormdnyzata 2017. decemberében elfogadta.
Mivel a TSZT és HESZ egyidében késziil, kozds szakagi Alatamasztod javaslatok késziilnek
majd.
A megbizas keretében elkésziil6 tervezési feladatok az alabbi kotetekben kerultek/kerlilinek
dokumentalasra:

I. Megalapozé vizsgalatok

II. Telepulésfejlesztési koncepcio

lll. Telepulésszerkezeti terv

IV. Helyi épitési szabalyzat

V. Alatamaszto javaslatok

VI. Telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany

VII. Kérnyezeti értékelés

A TFK és a TRE a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet szerinti un. teljes eljarassal kerl
egyeztetésre.

Jelen tervdokumentacioé

Osi Kozség ,,uj” Telepiilésfejlesztési koncepcio, telepiillésképi eszk6zok, valamint ,,uj”
telepiilésrendezési eszk6zok készitése

V. ALATAMASZTO JAVASLAT

c. Véleményezési tervdokumentacio.
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ALATAMASZTO JAVASLATOK

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1. A MEGLEVO TELEPULESSZERKEZET ADOTTSAGAI

Osi kdzség a Kdzép-dunantuli régidban, Veszprém megyében, Fejér és Veszprém Megye
kdzigazgatasi hataran helyezkedik el, Varpalotatol délre.

Osi a Kézép-Dunantuli Régidhoz tartozé telepiilés. A régié az orszag harmadik legfejlettebb
régidja. A telepulés Veszprém megyén belll a Varpalota jarashoz tartozik.

Természetfoldrajzi tekintetben Osi a Sarrét kistajhoz tartozik. A kdzigazgatasi teriilet északi
része sikvidéki jellegi, a déli része viszont enyhén dombos felszin( térség.

A telepulésszerkezet alkaulasat dontéen meghatarozta a teriletén atfoly6 felszini vizfolyasok
a Péti-patak, Sarviz, Séd-Nador-csatorna, Séd-Malom-csatorna. Szintén meghatarozo
teleplilés szerkezeti elemek a belterileti telepilésrész déli részén athaladd Veszprém—
Székesfehérvar kozotti mellékat, valamint az errél leagazo ési—Vérpanta 0sszekoto ut. Ezen
utak mentén alakult ki szalagtelkes rendszerben a teleplilés beépitett része, jellemzéen
oldalhataron all6, még tdbb helyen lathaté fatornacos, déntéen kontyolt, nyeregtetés
jellegzetes éplletekkel. Késébb ott ahol a magassagi viszonyok megengedték, az el6bb
emlitett utak Ujabb atkdtései mentén, dontéen tovabbra is szalagtelkes beépitési mdéddal
fejl6dott a falu. A legujabb atkétd utak mentén mar valamivel szélesebb és révidebb telkeken,
de tovabbra is oldalhataros beépitéssel fejl6détt tovabb. Tébb utca, illetve tdmb belsejében
tobb 100 m hosszu beépitetlen tdmbbelsd alakult ki, melyeket korabban sajat ellatasu
mezdgazdasagi termelésre hasznaltak. Ezen tdmbbelsék dontdéen belvizes terlletek, melyek
j6 részén az elvezet csatorna is kiépalt.

A belterulettdl délnyugatra kialakult dombos telepullésrészen alakult ki az an. Sz6l6hegy, ahol
féként hagyomanyos mivelésl szo6l6kulturakat telepitettek. A kordonos sz6l6skertekhez
vezet6 utak mentén apré pince-préshazak flizédnek fel. napjainkban egyre tdbb a nem mivelt
telek a Szél6dombon.

A kozigazgatasi terlilet északi részének tajhasznalatat az egykori és jelenlegi banyak
hatédrozzak meg. A té6zegbanyaszat kdvetkeztében nagy kiterjedési nyilt vizfelszinek alakultak
ki. Ezeket a tavakat nagy kiterjedésl nadasok veszik koérll, a felhagyott terlleteken pedig
megkezd6dott az erdbsités (Sziget-erdd) vagy nedves rétek, legel6k jottek létre. A terllet a
Sarrét része, amely eredetileg vizes, mocsaras terilet volt.

Osi killteriilet déli részének meghatarozé telepiilésrésze a Buhim-erds. Mig az északi
hatarrész lapos, a Sarrétbe nyulik be, a déli hatarrész a lankasan emelked6 Hegyhatra fut fel.
Az erdé Buhim-patak volgyében talalhato, a patak alakitotta az enyhén dombos felszint ahol
az erddk megtelepedtek. A vélgy helyzetébél adéddan az erdbkben helyenként vizallasos
terlletek is kialakultak. Fekvésébdl addddéan és kedvezd kornyezeti adottsagainak
kdszonhetben értékes erdd, vadallomanya igen gazdag ezért nagyon kedvelt a vadaszok
korében.

A kozigazgatasi tertleten fentiekben nem ismertetett, de kulterlleti telepulésrész jelentds
nagysagu teruletein meghatarozé a sikvidéki jellegl mez6gazdasagi tajhasznalat, elsésorban
nagytablas szantdé mivelés jellemzé..

Kdzlekedési kapcsolatai elvileg megfeleléek. F6 kdzuti kapcsolata Varpalotara illetve Berhidan
keresztlil Veszprémbe, valamint Nadasladanyon keresztil Székesfehérvarra vezet. Mas
iranyokba csak kiépitetlen foldutakon lehet eljutni.

Tomegkozlekedési kapcsolatait a Volanbusz Rt jaratai biztositjak elsédlegesen Varpalota-
Veszprém irdnyaba ill. kisebb mértékben Székesfehérvar felé.
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Kbozép- és fels6foku intézményellatas tekintetében dontéen Varpalota ill. Berhida, kisebb
mértékben Veszprém és Székesfehérvar varos a meghatarozo és természetes kapcsolat.

1.2. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET,
TERULETFELHASZNALASI RENDSZER FOBB ELEMEI

A telepulésszerkezetben a legfébb Uj elemek:

— a telepulés belterlletétdl nyugatra tervezett, de a telepulésrendezési eszkdzok 2007.
évi jovahagyasa 6ta meg nem valosult lako-, intézmény- és zoldterllet fejlesztési
terlletek felllvizsgalatra kerlltek. Jelen teleplilésrendezési eszkdzok joval kisebb
volumend( fejlesztéseket tartalmaznak.

— a belterulettdl északnyugatra elhelyezkedd gazdasagi terllet bévitését tartalmazza a
terv, a terlleten sikeresen m(ikddé vallalkozasok fejlesztési-, bévitési igényei szamara,

— az el6z6 pontban szereplé gazdasagi tevékenységek gazdasagi forgalma szamara
lakoterileteket elkertild utvonalat tartalmaznak a teleplilésrendezési eszk6zok,

— élve a jogszabalyok adta valtozasokkal; a kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertletek
a tobb rendeltetést megenged6é un. altaldanos gazdasagi teriletekké keriltek
atsorolasra,

— a korabbi telepllésrendezési eszkdzok készitésekor a vegyes terlleteket sajatos
hasznalatuk szerint az OTEK-ban kdzponti vegyes és telepliléskdzpont vegyes
terlletekbe sorolta. A jogszabalyvaltozasokat kdvetve a vegyes teriletek besorolasa
felllvizsgalatra kerUlt és rendeltetésiik alapjan intézmény-, ill. telepliléskézpont vegyes
terlletekbe kertiltek besorolasra.

— a korabbi telepllésrendezési eszkdzok készitésekor a kuldnleges terlletek csak
beépitésre szant kulonleges terlletek lehettek. jelen teleplilésrendezési eszk6zoék a
terlletek rendeltetésének, a rendeltetéshez szikséges beépitettség mértékének
értékelése alapjan kulonleges terlletek kdzott megkllonboztett beépitésre szant- és
beépitésre nem szant kuldnleges teruleteket.

— a jogszabalyi valtozasokkal 6sszhangban a kozigazgatasi terlUlet északi részén
el6forduld mocsar, nadas mivelési agban levé természetkdzeli él6helyek un.
Lermészetkozeli terlletek” terlletfelhasznalasba kertltek (korabban e teriletek un.
korlatozott funkcioju mezégazdasagi tertletek” besorolasuak voltak.

A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant terlleti
egységekbdl all. A beépitésre szant terlilet —a telepilés kézigazgatasi tertletének a beépitett,
ill. a tovabbi beépités céljara szolgalo terlletrésze—, jellemzben, de nem kizardlag a belterulet
(meglévé és tervezett bévités). A beépitésre nem szant terililet —a telepulés kdzigazgatasi
terlletének a be nem épitett, terlletrészei; zéldterileti, mez8gazdasagi, erdd és kdzlekedési,
illetéleg egyéb célra szolgalo része— jellemzéen, de nem kizarodlag a kulterulet.

A  kovetkez6kben terlletfelhasznalasi  egységekként ismertetjlk a  telepllés
tertletfelhasznalasi egységeit.
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1.2.1. Beépitésre szant teruletek

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi egység — Teriletfelhasznalasi egység — Li%r:;a?éc;?b
altalanos hasznalat szerint sajatos hasznalat szerint sn’jrzség
Lakoteruletek Falusias lakoterilet — Lf

Telepuléskozpont terlilet — Vt
Intézmeényi terilet — Vi
Gazdasagi teriiletek Altalanos gazdaségi terillet — Ga
Temet6 tertlete — K-T
Hulladék kezeld tertlet — K-Hull
Kézmli terilet — K-Km

Vegyes terlletek

Beépitésre szant kuldnleges
terlletek

1.2.1.1. Lakoteriiletek

A telepllés lakéterlletei sajatos hasznalatuk szerint a falusias lakoteriiletek (Lf) kozé
tartoznak.

Jelen telepilésrendezési eszkdzok felllvizsgaltdk a korabbi Telepulésszerkezeti tervben
javasolt lakoterulet fejlesztési tertleteket. A korabbi Telepulésszerkezeti terv a belterilettél
nyugatra levé terlleten falusias lakétertletek is kistelkes kertvarosi lakéteriletek kialakitasat
is tett javaslatot. Jelen telepilésrendezési eszk6zok joval kisebb nagysagrendi lakotertlet
fejlesztésre tesznek javaslatot. A lakoterllet-fejlesztési tertileteken csak falusias lakotertletek
fejlesztését javasolja, elveti a korabbi teleplilésrendezési eszkdzok teleplilésszélen javasolt
intenziv, 450m?-es, kis telkes kertvarosi lakoterllet kialakitadsara vonatkozé javaslatat. A
vizsgalatok alapjan azonban a jelentkez6 igényeket figyelembe véve a tervezett falusias
lakéterileteken 800—1000m? nagysagu telkek kialakitasat lehetévé teszi.

A falusias lakéterileten elsésorban lakéd rendeltetésii épitmény helyezhet6 el, masodsorban
mez6-és erdbgazdasagi, egyéb, a laké rendeltetést nem zavard, gazdasagi rendeltetésd,
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatasi, szallas jellegll, igazgatasi, iroda, nevelési, oktatasi,
egészsegugyi, szocialis, kulturalis rendeltetésl I1étesitmény helyezhet6 el.

A meglévd, mar kialakult lakoterlletekre vonatkozé épitési Ovezetek lehatarolasat,
szabalyozasi tartalmat jelen telepulésrendezési eszk6zok érdemben megtartjak.

1.2.1.2. Vegyes teruletek

A vonatkozé, orszagos szintl jogszabalyok modositottak a vegyes terlletek sajatos hasznalat
szerinti tagolasat. A korabbi kozponti vegyes és telepuléskdzpont vegyes teruletek helyett
intézményteriletek és teleplléskdzpont vegyes terliletek kerilltek meghatarozasra, kis
mértékben moddosult e terliletek orszagos szintli szabalyozasa is. Ezen valtozasokat
figyelembe véve felllvizsgalatra kerlltek a telepulés vegyes teruleteinek besorolasa és
rendeltetése.

Intézmény teriletbe (Vi) kertltek a volt kdzponti vegyes terlletek, valamint azon korabbi
telepuléskdzpont tertletek, amelyek jellemzéen intézmények szamara kerultek kijeldlésre.

A jelenlegi Altalanos iskola mégétti teriileten csatlakozva a jelenlegi mar zsufoltan beépiilt
intézményterilethez, nagyobb kiterjedésl intézmény teriletfejlesztési teriletet tartalmaz a
terv, els6sorban nevelési-, oktatasi-, sport- és egyéb kdzdsségi rendeltetésii épiletek és
egyéb épitmények elhelyezésére.
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Az intézményterilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis
rendeltetésii épuletek elhelyezésére szolgal. Az intézményterileten az el6bbi rendeltetési
épuleteken kivul elhelyezheté még iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, kulturalis,
k6zbsségi szérakoztatd és sport rendeltetésii épllet. Intézményterileten nem helyezhet6 el
onallé parkoléterilet vagy garazs a 3,5 tonna 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara, termel6 kertészeti épitmény.

Telepliléskozpont vegyes teriiletekbe (Vt) azon korabbi telepliléskdzpont vegyes terlletek
kerultek, ahol vegyesen helyezkednek el intézményiek és lakdéplletek szamara szolgalo
telkek.

A telepliléskdzpont terliletek, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan
telepilési szintli egyéb rendeltetést szolgalé éplilet elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavar6 hatassal a laké rendeltetésre. A telepiléskdézpont vegyes terlleten az alabbi
rendeltetések helyezhetdk el lakd, igazgatasi, iroda, kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis, kulturalis, kozdsségi szérakoztatd és sport.

Teleplléskdzpont vegyes terlleten nem helyezhet6 el gazdasagi rendeltetés, 6nallé
parkoloteriilet vagy garazs a 3,5 tonna dnsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmlvek szamara, valamint termel6 kertészeti rendeltetés.

1.2.1.3. Gazdasagi teruletek

A gazdasagi terlletek orszagos szintli szabalyozasa szintén valtozott a korabbi
telepulésrendezési eszkdzok 2007. évi elfogadasa ota. A kereskedelmi szolgaltaté- és ipari
gazdasagi terlletek mellett bevezetésre kerilt az un. altalanos gazdasagi terulet, amely
terlletén kdérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi tevékenységi célu,
valamint kereskedelmi, szolgaltaté és raktar rendeltetési épitmények elhelyezésére is
lehetéség nyilik, amennyiben egymas tevékenységének folytatasat nem akadalyozzak nem
lehetetlenitik el.

A telepllés gazdasagi teriletei altalanos gazdasagi teriiletbe (Ga) kerlltek atsorolasra.

Gazdasagi teriletek a belterllettél nyugatra és délre helyezkednek el. A belterilettél nyugatra
levd gazdasagi terllet bévitési lehetéséget tartalmazzak a telepllésrendezési eszk6zok,
tamogatva az e teruleten sikeresen mikodé vallalkozasok bdvilését.

A telepllés gazdasagi terlleteinek beépitési jellemzdi érdemben nem valtoznak. Egyes
gazdasagi terlletegységeken allattarto tevékenységet is folytatnak még. Ezen tevékenységet
a szabalyozas nem lehetetleniti el, azonban feltételul szabja, hogy a szomszédos telkeken
folytatott egyéb gazdasagi tevékenységeket nem zavarhatja, nem lehetetleniti el.

1.2.1.4. Beépitésre szant kiilonleges teruletek

Sajatos hasznalatuk alapjan a telepulésrendezési eszk6zOk a kovetkez6 kulonleges
beépitésre szant terlleteket kuldnboztetik meg:

Temetdék teriilete (KT) terlletfelhasznalasba keriltek a meglévd temetbk teriletei. A
Telepulésszerkezeti terv a meglévé temet6tdl északra elhelyezkedd 600 hrsz.-u telek teljes
tertletét temetd bdvités szamara biztositja, a telken a rendeltetéshez kapcsoldédd parkold
terlletek kialakitasara is nyilik lehetéség. A tervezett temeté bévités terilet és a szomszédos
lakoterlletek koézott, a temetd bovités terlletén tdbbszintl ndvényzet telepitése
szabalyozand6 az egymas melletti rendeltetések ,elvalasztasa” érdekében.

Temetd terileten egyhazi és vilagi kegyeleti éplletek (ravatalozd, kapolna), sirépitmények, a
terllet fenntartasahoz szikséges épitmények, tovabba a temetkezés céljait szolgalé egyéb
épitmények helyezhetdk el.

Hulladékkezel6 teriiletbe (KHull) tartozik a telepulési szennyviztisztito terilete. A telepulési
szennyviztisztitod terlletén a telepulési folyékony- és iszapszeri hulladékok kezeléséhez és
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artalmatlanitasahoz szukséges épitmények, mditargyak, valamint ezek kiszolgald
létesitményei helyezheték el.

Kozmii teriileteken (KKm): a kézmilvek és hirkozlési létesitmények ill. az ezekhez
kapcsolédd létesitmények (gazfogaddk, vizmivek és kiszolgald létesitményei stb.)
helyezhetbek el.

1.2.2. Beépitésre nem szant teriletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Teriiletfelhasznalasi egység — Teriiletfelhasznalasi egység — sajatos
altalanos hasznalat szerint hasznalat szerint
Kdzlekedési és kdzmiteriletek Kozutak teriilete — KOu
Kdézpark — Zkp
Zoldterulet Kozkert — Zkk

Egyéb zoéldtertlet — Ze
Védelmi erdéteriilet — Ev
Gazdasagi erdéteriilet — Eg
Kertes mez6gazdasagi terilet — Mk
Altalanos mezégazdasagi teriilet — Ma
Korlatozott funkciéju mezégazdasagi terllet —

Erdé tertletek

Mezbgazdasagi terlletek

Mko
Természetkdzeli terliletek Természetkdzeli terlilet — Tk
Vizgazdalkodasi terlletek Vizgazdalkodasi — V
Beépitésre nem szant kiilénleges Sportolasi celu terilet — Kb-Sp
teruletek Kulszini banyaterulet — KbB

1.2.2.1. Zoldteriiletek

Zoldterlletbe az allandéan ndvényzettel fedett kozterlletek tartoznak. Az U
Telepllésszerkezeti terv készitése soran a korabbi zdldfellleti elemek felllvizsgalatra
kerlltek. A korabban zdldterlleti besorolasban 1évé teriletek megmaradnak, de a
fejlesztésekkel érintett terlileteken a tervezett zéldteriletek lehatarolasa részben médosult

A zoldterlleteket tertletnagysaguktol és funkciojuktél figgdéen a Teleplilésszerkezeti terv:
— kozpark (Zkp),
— kozkert (ZKkk) és
— egyeb zoldterllet (Ze)

tertletfelhasznalasba sorolja.

Kozpark (Zkp) terlletfelhasznalasba az iskola és térségében Kkijeldlt intézményterilet
fejlesztéshez kapcsolddoan tervezett zdldterilet tartozik.

A telepllés azon kisebb kiterjedést zoldtertletei amelyek elhelyezkedésuknél fogva
alkalmasak kisebb pihendhelyek, jatszohelyek vagy diszkertek kialakitasara kozkert (Zkk)
besorolasuak, azon zoldterlletek, amelyek telepllésszerkezeti elhelyezkedésiikbdl
kovetkezben e funkcidk betdltésére kevéssé alkalmasak egyéb zoldteriiletbe (Ze) kerlltek.

A meglévd és tervezett kdzpark és kdzkertek elsédlegesen a pihenés, jaték és testedzés
helyszinei, tovabba a kornyezetikben |év6 lakéterlletek, illetve a varos klimatikus
viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai rendszereinek védelmét szolgald zdld szigetek.
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Ez utébbi funkcid betdltésében az egyéb zdldfellletbe sorolt terlletek jelentés szerepet
télthetnek be.

Osi zoldfellileti rendszerének elemeit részletesen a ,2.2. Zoldfellileti rendszer fejlesztése” c.
fejezet ismerteti.

1.2.2.2. Erdoéteriletek

Az ] telepllésrendezési eszkdzOkben az erdéteriiletek lehatarolasa és a teriletfelhasznalasi
cél szerinti besorolasa az Orszagos Erdéallomany Adattarban erdétervezett erdéteriletként
nyilvantartott erd6k és rendeltetésuk figyelembe vételével tortént.

Az erdébterlleteket sajatos hasznalatuk szerint a telepllésrendezeési eszk6zok az alabbiak
szerint tagoljak:

Védelmi erdéteriilletbe (Ev) tartoznak a természetvédelmi szempontbdl érzékeny, az
Okologiai halézat magtertleten az OEA-ban védelmi rendeltetési erdéteriletek, tovabba a
kornyezetvédelmi szempontbdl jelentés (talajvédelmi, vizvédelmi, telepulésvédelmi,
tajképvédelmi, mezévédd. stb. szerepii) erddk.

Védelmi erdétertileten kilatd és magasles kivételével éplletek nem, csak a védelmi célok
megvaldsulasat szolgald, épuletnek nem mindsuld épitmények helyezhetdk el.

Gazdasagi erdéteriiletbe (Eg) azon erdéterlletek tartoznak, ahol az erd6gazdalkodas
elsbédleges célja az erddégazdalkodas, vadgazdalkodas. Ebbél kovetkez8en gazdasagi
erdéterlleten az erdégazdalkodas és a vadgazdalkodas épitményei, és e tevékenységekhez
indokoltan sziikséges szolgaloé lakasok, valamint az erdd rendeltetésének megfelel termels-
szolgaltaté tevékenységeket kiszolgald épitmények helyezheték el.

1.2.2.3. Mez6gazdasagi teriiletek

A korabbi telepulésrendezési eszkdzdkben a kilterilet meghatarozé tajalkotd elemei, a
mez6gazdasagi terliletek mar differencialtan, az egyes mez6gazdasagi tertiletek sajatossagait
figyelembe véve Kkerlltek besorolasra, mely teruletfelhasznalasi rendszeren az Uj
Telepllésszerkezeti terv kis mértékben valtoztat. Egyes terlletfelhasznalasok terileti
lehatarolasaban valtozast idéztek el a jogszabalyvaltozasok, valamint az allamigazgatasi
szervek adatszolgaltatasai.

A mezégazdasagi terlleteket sajatos hasznalatuk szerint a telepulésrendezési eszk6zok az
alabbiak szerint tagoljak:

Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) tertletfelhasznalasi egységbe a volt zartkerti terlilet —a
Szé6lbhegy— tartozik. A kertes mezdgazdasagi terlletek lehatarolasaban a korabbi
telepllésrendezési eszkdzokhdz képest valtozds nem tortént. Kertes mezbgazdasagi
tertleten lako rendeltetési épulet nem helyezhet6 el.

Korlatozott funkcioju mezégazdasagi teriiletekbe (Mko) a tajképi és természetvédelmi
szempontbdl értékes, az orszagos Okoldgiai haldézat részeként magteruletként nyilvantartott
mezbgazdasagi teruletek tartoznak. Korlatozott funkcidju mezégazdasagi teriletek
lehatarolasa az adatszolgaltatasa szerint kis mértékben valtozott, terilete csdkkent, mivel az
OTEK el&irasaival 6sszhangban a mocsarak, nadasok teriilete természetkdzeli teriilet (Tk)
terlletfelhasznalasba kerlltek atsorolasra.

A Kkorlatozott funkcioju mez6gazdasagi terlleten a tajképi, természeti értékek hosszu tavu
fennmaradasa érdekében éplletek, épitmények a természetszerli mivelési agak
fenntartasahoz kapcsolédéan, a természetvédelmi szempontok sérelme nélkil, a tajképi
adottsagok megbérzése mellett létesithet6k. Korlatozott funkciéju mezégazdasagi terileten
laké rendeltetési épllet nem helyezhetd el.

Altalanos mezégazdasagi terilletbe (Ma) tartoznak a kdzigazgatasi teriilet el6z6 két
mezbgazdasagi terlletfelhasznalasba nem sorolt, tdbbnyire szantdé hasznalatu
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mezbgazdasagi terlletei. Az altalanos mez6gazdasagi terlleteken cél a gazdasagos
mezbgazdasagi termelés feltételeit biztositd infrastruktura kialakitasa, ugyanakkor a tajképet
kedvezétlenll befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kival hagyo tal sar
beépitések megakadalyozasa.

Az altalanos mezdgazdasagi teruleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalé épitmények elhelyezésére van lehetéség. Altalanos mezégazdasagi teriileten
birtokkdzpont kialakitédsara is lehetéség van.

1.2.2.4. Vizgazdalkodasi teriilet

Vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal dsszefliggé terlletek, tavak medre és
partja, patakok, vizfolyasok medre és partja, vizelvezetd arkok, csatornak, horhosok teriletei
tartoznak.

Az érintett terlletek lehatarolasa az uj Telepulésszerkezeti tervben pontositasra kerult. A
kbzigazgatasi terilet északi részén azon banyamliivelés soran keletkezett tavak, amelyek
kilén hrsz.-on, vagy kilon alrészleten szerepelnek a fdldhivatali nyilvantartasban,
vizgazdalkodasi tertletbe kerultek.

Vizgazdalkodasi teruleten a terulet rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges, épuletnek nem
minésulé, csak a vizgazdalkodassal oOsszefiiggd eépitmények helyezheték el, kalén
jogszabalyokban foglaltak szerint.

1.2.2.5. Természetkozeli teriilet

A korabbi Telepulésszerkezeti tervben természetkodzeli teriiletek (Tk) terlletfelhasznalasba
tartozo tertletek nem kerultek lehatarolasra. Jelen telepllésrendezési eszk6zdkben, az OTEK
el6irdsokkal dsszhangban a nadasok, a mocsarak korlatouzott funkcioju mezdgazdasagi
terlletbél természetkdzeli terlletbe (Tk) kerlltek atsorolasra. Természetkdzeli teriletbe
tartozo teruletek a kdzigazgatasi terllet északi részén helyezkednek el.

Természetkdzeli terileten elsédleges cél a természetes allapot megtartasa. Természetkozeli
tertleten éplletet elhelyezni nem lehet

1.2.2.6. Beépitésre nem szant kulonleges teruletek

Sajatos hasznalatuk alapjan a telepllésrendezési eszkdzOk a kdvetkezé kildnleges
beépitésre nem szant terlleteket kilonbdztetik meg:

Sportolasi célu teriiletbe (Kb-Sp) tartozik a kdzség 02 hrsz.-u telken talalhaté sporttertlete
a belterulettél északkeletre.

A terlleten a testedzés, a sportolas éplletei, épitményei helyezheték el, kiegészilve
vendéglatas rendeltetési épulletekkel.

Kiilszini banyateriiletbe (Kb-B) tartozé terlleteket az U] telepllésrendezési eszk6zok az
adatszolgaltatas figyelembe vételével pontositottak. Kuildnleges beépitésre nem szant
banyateriiletbe az Uj telepiilésrendezési eszkdzokbe az Osi—II. tézeg, Osi—IV. tézeg, Osi—
V. t6zeg védnevi banyatelkek teriletei kertltek besorolasra.

Kilszini banyaterllet dvezeteiben kizardlag a banyamiveléshez kapcsolédd épitmények,
létesitmények elhelyezésére nyilik lehetéség.

Tehergépjarmii-, ill. kamionparkolé (Kb-P) teruletbe kerul a belterllet nyugati szélén, a
7202. j. féut mentén, az 570 hrsz.-U, 6nkormanyzati tulajdonu terileten tehergépjarma-, ill.
kamionparkol6 elhelyezésérebiztosit lehetéséget a Teleplilésszerkezeti terv. A terllettdl
keletre elhelyezked6 lakéterlletek védelme érdekében a keleti telekhatar mentén tébbszintd,
védelmi rendeltetésli ndvénysav telepitendd.
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1.3. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA

A lll. Telepiilésszerkezeti terv —kiilén kotetben— ,,VALT” jelii ,,Teriiletfelhasznalas

valtozasai” c. tervlapja a teriilethasznalati valtozasokat tertleti kiterjedéssel és sorszamozva
mutatja meg. A terlletfelhasznalas valtozassal érintett terlleteket részletesen a fejezet végén
taldlhaté tablazat mutatja be. A tablazat tartalmazza az egyes maddositasok altal érintett
terlletek nagysagat, a modositds indokat, a modositasok Telepulésszerkezeti tervi és
Szabalyozasi tervi modositasi kovetkezményeit

A valtozasok oka az alabbiak szerint csoportosithato:
a) Jogszabaly-valtozasok, jogszabaly kbvetések miatt sziikséges mdodositasok

A hatalyos terv készitése 6ta tobb jogszabaly, szakagazati eléiras megvaltozott, egyes
kérdésekben a tervezdi szemlélet mddosult. Ezek nem dontés-fliggéek, ezek kényszerbél
(magasabb rendi jogszabaly kdvetkeztében) sziikséges valtozasok. llyenek pl. az OTEK
terlletfelhasznalasi egységeiben tortént modosulasok (pl. egyes teruletek kikerultek a
természetkozeli terlletek korébdl, igy mas terlletfelhasznalasba sorolanddk); vagy a
magasabbrendd tervek (OTrT, VM TrT modosulasa) révén a varost érintd orszagos és
megyei 6vezetek valtozasabol adédé modositasok.

b) A telepliilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasaban résztvevé allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatasbdl, a teriiletek nyilvantartasabdl adédo pontositasok

A telepllésrendezési eszk6zOk a jogszabalyban meghatarozott allamigazgatasi szervek
adatszolgaltatdsa alapjan, az allami ingatlan-nyilvantartasi térkép felhasznalasaval
készulnek. Az adatszolgaltatasban, illetve az ingatlan-nyilvantartasban bekovetkezé
valtozasok a telepulésrendezési eszkdzok pontositasat, modositasat vonhatja maga utan.
Ide tartoznak pl. a hatalyos terv elfogadasa 6ta az Uzemtervezett erd6k terlleti
kiterjedésében, rendeltetésében tdrtént valtozasok, a természetvédelmi lehatarolasokban
tortént modositasok, amelyek a teriletfelhasznalasra médosité hatassal vannak.

c) Korabbi déntésli, meg nem valdsult fejlesztések modositasa, vagy Uj fejlesztési igények

Korabban elhatarozott, meg nem valosult fejlesztési szandékok, melyeket a tovabbiakban
nem szerepeltet a terv, vagy megvaltozé maddon. llyen a beltertlettdél nyugatra levd
lakéteriilet fejlesztési teriilet. Uj fejlesztési igény pl. a belteriilettél nyugatra levé gazdasagi
tertlet bévitési igénye.

Az alabbi tablazat a ,VALT” jelt ,Tertletfelnasznalas valtozasai” c. tervlapon jeldlt teriletek
esetében mutatja be a Telepllésszerkezeti tervi és Szabalyozasi tervi valtoztatasokat. Az
egyes valtozasok jele és szine megegyezik a tablazatban és a terviapon.

VALTOZASOK TABLAZAT JELMAGYARAZATA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lke = kertvarosias lakoterulet

Lf = falusias lakotertlet

Vk ™ kdzponti vegyes terulet

Vt = telepliléskdzpont vegyes tertilet

Vi = intézményterilet

Gksz = kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet

Kb = beépitésre szant kildnleges terllet — kiilszini banyaterilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
Ma = altalanos mez6gazdasagi terllet
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Mko = korlatozott funkcioju mezégazdasagi terilet

E = erdéterilet

Ev = védelmi erdd

Eg = gazdasagi erdd

Z = zOldterllet

Tk= természetkozeli terilet
V = vizgazdéalkodasi terilet

Kb-T = beépitésre nem szant kuldnleges terllet —temet6 terllet
Kb-Sp = beépitésre nem szant kulonleges teriilet — sportolasi célu terilet
Kb-P = beépitésre nem szant kilénleges terllet — tehergépjarm-, ill. kamion parkol6

Telepiilésszerkezeti terv

Szabalyozasi terv

.. Valtoz
Terlile as
Jele
:\Z indo
ka

Jelenlegi
teriiletfelhasz
nalas

Tervezett
teriiletfelhasz
nalas

Jelenlegi épitési
ovezet, ovezet
jele

Tervezett épitési
ovezet, ovezet
jele

‘ ‘

p 3,42 C Mko Ga Méa-1 Ga/l
q 0,23 C Z Lf z Lf/4
r 0,98 C Z Vi Z Vil3
S 0,06 C E Lf Ev Lf/4
t 1,59 C Méa Lf Ma-3 Lf/4

A 1,14 C Lke Lf Lke Lf/2

B 0,13 C Vit Lf Vi-1 Lf/2

C 1,34 C Lf Vi Lf-1 Lf/4

D 4,29 A VK és Vt Vi VK, Vt, Vt-k, Vi/3, Vil1, Vil2
E 28.59 A Gksz Ga Gksz-1, Gksz-2, | Gal1, Ga/2, Ga/3

Gksz-3,

F 0,23 A Vit Lf Vit Lf/1

I 0,54 Lke Ma Lke Ma/1

Il 0,23 C Vit Ma Vi-1 Ma/1

Il 0,42 C Vit Z V-1 Zkp/1

[\ 6,29 C Lf Ma Lf/1 Ma/1

V 0,45 C Lf K-T Lf/1 K-T

\ 0,88 B Lf kozl Lf/1 kozl
Vil 0,03 B Lf Z Lf/1 Zkk/1
VI 30,00 C Kb Mko Kb Mko/1

IX 12,04 C Kb V Kb V/1

X 11,88 A Kb Tk Kb Tk/l

Beépitésre nem szant teriiletbdl
Beépitésre nem szant teriilet lett
1 056 | C | z Mz z Ma/1
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Viltoz Telepiilésszerkezeti terv Szabalyozasi terv
Teriile .
Jele te as Jelenlegi Tervezett Jelenlegi épitési | Tervezett épitési
ha indo teriletfelhasz | teriletfelhasz ovezet, ovezet ovezet, ovezet
ka nalas nalas jele jele
2 0,07 c Ma Kb-Sp Ma-2 Kb-Sp/1
3 25,72 B Mko Tk Ma-1 Tk/1
4 2,28 B Mko \Y Ma-1 V/1
5 197,45 B Mko Ma Ma-1 Ma/1
6 1,11 B Ma Mko Ma-2 Mko/1
7 0,32 B Mko Ev Ma-1 Ev/1
8 1,49 B E Ma Ev Ma/1
9 0,86 C Mko Z Ma-1 Zkk/1
10 0,29 C ut Z ut Zkk/1
11 0,36 C E Z Ev Zkk/1
1.4. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK
TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK
BEMUTATASA

A Telepulésszerkezeti terv terlletrendezési terveknek valé megfeleléséget a Il
Teleplilésszerkezeti terv 5. melléklete (kilon kotetben) részletesen bemutatja.

A Telepulésszerkezeti terv nem tartalmaz olyan elemet, amely ellentétes lenne az OTrT és a
VM TrT Szerkezeti terveinek és térségi Ovezeteinek eldirasaival.

1.5.
TELEPULESFEJLESZTESI
O0SSZHANGJANAK BEMUTATASA

A telepllésrendezési eszkdzokkel parhuzamosan készil a Telepulésfejlesztési koncepcio.
Tdébbek kozott ebbdl kdvetkezben is a telepllésrendezési eszk6zok és Telepulésfejlesztési
koncepcid kdzott szoros az 6sszhang.

HATALYOS
VALO

A TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS
KONCEPCIOVAL

Jelen telepillésrendezési eszkdzOk az alabbi, az egyes telepulésrészek tekintetében
elhatarozott telepulésfejlesztési célok megvaldsulasat segitik:

1. Lakoteriiletek
— A kozség szerves fejlédését figyelembe
ngéterijlletfejlesztési terlletek meghatarozasa
— Eplletek korszer(sitése (kdzdsségi, vallalkozoi, lakééplletek) energiahatékonyabba
tétele
— Infrastruktara-korszerisités, hatékonyabba, energiatakarékosabba tétele

2. Intézménykézpont
— Az intézménykozpont fejlesztése szamara terlletbiztositas,
intézménykozponthoz kapcsoldddan kdzpark terllet biztositasa
— A teruleten gépjarmi elhelyezési és parkolasi problémak kezelése

3. Gazdasdgi teriilet
— Terlletbévités biztositasa a nyugati gazdasagi terlleten
— A gazdasagi terileteken belll telepitendd védd funkcidju névénysavok, fasorok
helyének kijelélése

vevd, mértéktart6 mertéki

valamint az
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4. Szb6léhegy
— Uduls- és lakoteriletté valas elkeriilése a teleplilésrendezési eszkdzok keretei,
lehetdségei kdzott

5. Banyatavak lide rétek
— A terilletfelhasznalas rendszerével (pl: természetkdzeli terlletek, korlatozott funkciéju
mezbgazdasagi terlletek, védelmi rendeltetésii erdéterlletek) és a szabalyozas
eszkozeivel a természetes és természetkdzeli éléhelyek védelmének biztositasa
6. Sziget-erd6é és Buhim erdé6
— A terlletfelhasznalas rendszerével és a szabalyozas eszkdzeivel a természetes és
természetkdzeli éléhelyek védelmének biztositasa

7. Kiilteriileti mezégazdasdgi teriiletek

— A helyi épitési szabalyozas eszkdzeivel az indokolt mértéki, a mezégazdalkodashoz
szlikséges beépités feltételeinek meghatarozasa.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK

2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Természetvédelmi, taj- és tajképvédelmi javaslatok

Osi Telepiilésrendezési eszkozeinek |. Megalapozé vizsgalatdban —kiilén kotetben—
részletesen feltarasra kerilltek a telepllés védendd taji-, természeti értékei. Az Uj
telepilésrendezési eszkdzok készitése soran e terliletek a korabbi tervhez képest a friss
adatszolgaltatas alapjan atellenérzésre kertltek.

Az alabbiakban 6sszefoglalva ismertetjiik azokat a védendd taji-, természeti értékeket,
amelyek befolyasoljdk a telepllésszerkezet alakitasat és az egyes épitési Ovezetek és
Ovezetek szabalyozasi kdvetelményeit, valamint ismertetjuk a védelmuik érdekében javasolt
telepllésrendezési kdvetelményeket.

1.5.1.1. Nemzetkozi védettség alatt allo teriiletek

Osi kdzigazgatasi teriiletétén nem talalhatd nemzetkdzi védettség alatt allé teriilet.

1.5.1.2. Magyarorszagi természetvédelmi védettség alatt allo
teruletek

Osi kdzigazgatasi teriiletén a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIl tv. (a tovabbiakban:
természetvédelmi térvény) erejénél fogva (ex lege) orszagos jelentdéségil védett
természeti teriiletnek, értéknek minésulnek a forrasok. 5 db forras vizhozama haladja meg
az 5 I/p értéket, ezaltal ex lege orszagos védelem alatt all. A forrasok a 093/29, 066 illetve
071/1 hrsz-u foldrészelteken talalhatéak, adatszolgaltatas szerint pontositasra keriltek a
telepulésrendezési eszkdzdkben.

Osi kézigazgatasi terilletén egyedi jogszaballyal védetté nyilvanitott orszagosan védett
természeti tertletek és természeti emlékek nem talalhatoak.

Osi kdzigazgatasi teriiletén nem talalhaté helyi védett természeti teriilet vagy érték. Azonban
a 089/18 hrsz.-u ingatlanon elhelyezkedd gyurgyalag él6hely helyi természetvédelmi
védettség ala helyezése folyamatban van.

Osi koézigazgatasi teriiletén helyi jelentéségii védett természeti teriilet, érték nem
talalhaté.

1.5.1.3. Orszagos okologiai halozat teruletei

Az orszagos 6kologiai haldzat terlletét az Orszagos Tertletrendezési Terv hatarolja le, melyet
a megyei terlleti tervek tovabb bontanak magteriletre, 6kolégiai folyoséra és puffertertiletre.
Fenti terlletrendezési terveket figyelembe véve, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
adatszolgaltatasa alapjan pontositott teriiletlehatarolas szerint Osi kdzigazgatasi teriiletén az
alabbi teriiletek tartoznak az orszagos 6koldgiai haldzat teriletei kdzé:

— magteriilet!: a kilterllet északi részén fekvd t6zegbanyaszattal érintett vizes/nedves
éléhelyek illetve délen a Buhim-erdé terilete,

L magteriilet (OGH): ,,...olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre jellemz6
természetes él6vildg fennmaraddsat és életkdzosségeit hosszu tdvon biztositani képesek és szamos védett vagy kdzosségi
jelent&ségli fajnak adnak otthont.” (OTrT 2. § 16. pont)
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— Okolégiai folyos62 a Séd-patak és Nador-csatorna menti terlletsavok,

— pufferteriilet®: az északi magteriletet koérildlels terlletek (Szigetpuszta, nedves
rétek).

1.5.1.4. Egyéb, kiemelt természetvédelmi oltalomban nem
részesiilé (védetté nem nyilvanitott) taji, természeti értékek

Osi kozigazgatasi teriiletén a BfNP lgazgatosag altal az egyedi tajértékek felmérése és
nyilvantartasba vétele még nem tortént meg. A koézigazgatasi terlileten a kdzOsségi
szerkesztésli TEKA adatbazisa alapjan 24 db egyedi tajértéknek jelolt érték talalhato, ezek
tobbsége a Szbl6hegy kertes mezbgazdasagi terlleten elhelyezkedé pince, de
geémeskutak,emlékmiivek is szambavételre kerlltek. A szambavett egyedi tajértékek kozott
kozott talalhato olyan is, ami miemléki vagy egyéb védettség alatt all.

1.5.1.5. Tajképvédelmi szempontb6l kiemelten kezelendd
terulet

Osi kdzigazgatasi teriiletének jelentds része az OTrT értelmében tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd teruletnek tekintendd. Ide sorolt:

— a belterilettdl északra a vizfolydsok menti nedves rétek és erdéteriletek, valamint
— a Buhim-vdlgy terulete.

A tajjelleg és a tajkép védelme érdekében fent nevezett természetvédelmi, tajképvédelmi
szempontbdl értékes, erzékeny terlleteken a tajhasznalati hagyomanyok mezérzését, a t4ji,
természeti értékek védelmét, a tajkarakter erfsitését célzod tajszerkezet, kilterlleti
terlletfelhasznalas kerllt meghatarozasra (lasd még: Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata).

2.1.2. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Az Uj telepllésrendezési eszkdzOk alapvetd valtozast a korabbi telepllésszerkezeti tervben
meghatarozott kulterlleti terlletfelnasznalas és tajszerkezet vonatkozasaban nem
eredményeznek, az abban foglalt f6 célkitlizések tovabbra is érvényesek. Az egyes
tajszerkezeti elemek lehatarolasa, s igy kiterjedése azonban némileg médosul, az idékdzben
valtozo jogszabalyokkal, magasabb rendi( tervekkel valé dsszhang biztositasa, tovabba az
allamigazgatasi szervektél kapott friss adatszolgaltatasokat figyelembe véve.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan Osi teriilete hét eltérd karakteri telepiilésrészre oszthaté fel:
lakoteruletek, intézményterilet, gazdasagi terlletek, sz6l6hegy, banyatavak és Ude rétek,
Buhim-erd6 és a szantok terilete. A gazdasagi terlletek a teleplilés tobb pontjan is
megjelennek, kiterjedésik viszonylag kicsi.

A telepilés északi részén helyezkedik el a ,banyatavak és az Ude gyepek egyuttese”
tajkarakteri telepulésrész. A belterllettel hatarosan, attél délnyugatra emelkedik a Sz616hegy
teriilete, mely nagyjabdl megegyezik annak torténeti kiterjedésével. Osi déli kiilteriiletén
markans tajkarakteri tertlet a Buhim-erdd. A kozigazgatasi terulet tobbi részén ,sikvidéki

2 6koldgiai folyosé (OOH): ,,...olyan tébbnyire linedris kiterjedési folyamatos vagy megszakitott élghelyek, él6helysavok,
él6helymozaikok, él6helytoredékek, élGhelylancolatok), amelyek donté részben természetes eredetliek és amelyek
alkalmasak az 6koldgiai haldzathoz tartozoé egyéb élGhelyek (magteriletek, pufferteriletek) kozotti bioldgiai kapcsolatok
biztositasara.” (OTrT 2. § 22. pont)

3 pufferteriilet (OOH): ,,...olyan rendeltetés(i teriiletek, melyek megakadalyozzak vagy mérséklik azoknak a
tevékenységeknek a negativ hatasait, amelyek a magteriiletek, illetve az 6koldgiai folyosdk allapotat kedvezétlenal
befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.” (OTrT 2. § 23. pont)
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mezbgazdasagi terilet” tajkarakter jellemzd. E terlleteket a szanté mivelési agu
mezbgazdasagi terlletek uraljak.

A tajhasznalat, tajszerkezet tervezésekor tovabbra is alapvet6 szempont volt a t§j
jellegzetességét, karakterét megtartd, az értékes tajalkotd elemek megbrzését biztositd
tajhasznalati rendszer kialakulasat segité teruletfelhasznalas, illetve szabalyozas kialakitasa.

Fenti célkitlizést figyelembe véve a Telepiilésszerkezeti Terv, valamint a HESZ és rajzi
melléklete, a Szabalyozasi terv az alabbi kilterlleti teriletfelnasznalasi rendszerre és
szabalyozasra tesz javaslatot.

Osi kdzigazgatasi teriiletének viszonylag nagy része all mezégazdasagi miivelés alatt. A
tajhasznalati hagyomanyok védelme és a taji, természeti értékek fennmaradasanak
biztositdsa érdekében a telepllésrendezési eszkdzok a korabbi tervvel dsszhangban a
mezégazdasagi teriileteken belll az aldbbi sajatos teriletfelhasznalasi kategoriakat
kulénbdzteti meg:

— kertes mez6gazdasagi terilet,
— korlatozott hasznalatu mez&gazdasagi tertilet,
— altalanos mez6gazdasagi terilet.

A kertes mezbégazdasadgi teriiletek a Sz6l6hegy terlletén fekvé zartkertek terileteit foglaljak
magukban. A terlletek lehatarolasa és szabalyozasa valtoztatast nem igényel, tovabbra is a
kiskertes miiveléshez, sz6l6- és gyumdlcstermesztéshez kapcsolédd gazdasagi éplletek
kialakitasara javasolt lehetséget biztositani, laké funkcié megjelenése a kertes terileteken
nem tamogathato.

Tovabbra is mar teriilethasznalati szinten megkulonbdztetik a telepllésrendezési eszkbz6k az
un. korlatozott funkcioju mezbgazdasdgi teriileteket, melybe a természetvédelmi
szempontbodl értékes, érzékeny mezégazdasagi terlileteket, az orszagos 6kolégiai halézat
magteruleteként és dkoldgiai folyosoként nyilvantartott mez8gazdasagi teriletek tartoznak. E
terlletek lehatarolasa némileg médosult a BfNPI adatszolgaltatasa alapjan és a korabbi terven
jelolt un. jtermészeti terliletek” megsziin adatszolgaltatasa miatt. A korl

A korlatozott hasznalatu mezdgazdasagi teriletbe féként gyep mdivelési agu terlletek
tartoznak. A természeti értékek és a biodiverzitas védelme érdekében ezért tovabbra is a
legeltetéses allattartashoz, a gyepgazdalkodashoz kapcsolédé épuletek, épitmények (pl.
istallé épulet, szénatarold, kardam), valamint a természeti értékek bemutatasat, az
ismeretterjesztést szolgald épitmények elhelyezését javasoljuk e terlleteken lehetdvé tenni.
Lakoéplletet is magaba foglalé tanyagazdasagok, birtokkdzpont kialakitasa e tertileteken nem
javasolt. A gyepfeltérés, szantas, Ultetvénytelepités, intenziv agrotechnika nem tamogatando,
torekedni kell az extenziv dkoldgiai tajgazdalkodas folytatdsara, a vegyszerhasznalat és a
mitragyazas visszaszoritasara.

A fenti teruleteken Kivilli, jellemzéen szanté miveléssel hasznositott mezb6gazdasagi
terlleteket a telepllésrendezési eszkdzok dltalanos mezbégazdasagi teriilet
tertletfelhasznalasi kategoriaba soroljak. E tertleteken cél a gazdasagos mezdgazdasagi
termelés feltételeit biztositoé infrastruktura megteremtése, ugyanakkor a tajképet kedvezétlentl
befolyasold, a tajhasznalati hagyomanyokat figyelmen kivial hagyd tul slrli beépitések
megakadalyozasa.

Az altalanos mez6gazdasagi terlleteken belll megsziinik a ,véderdd telepitésére javasolt
mezégazdasagi terllet évezete” (korabban Ma-4 jell dvezet), mivel e terlletet a Veszprém
Megye terlletrendezési terv mar tartalmazza erd6gazdalkodasi térségként, ill. telepitésre
javasolt teruletként. Szintén megszint az altalanos mezégazdasagi terlleteken belll tavlati
belterilet-fejlesztéssel érintett mez6gazdasagi tertiletek 6vezete” (korabban Ma-4 jell 6vezet),
mivel a megvaltozott jogszabalyok a Telepulésszerkezeti terven un. tavlati (telepulésszerkezeti
terv tavlatan tuli) fejlesztési teruletek jel6lését nem teszik lehetdve.
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Uj teriiletfelnasznalasi egységként a Teleplilésszerkezeti terv kijeldl un. ,természetkozeli
teriileteket”. Az orszagos szintii jogszaballyal, az OTEK-kal ésszhangban a kézigazgatasi
terllet északi részén levd, gazdag madarvilagu nadasokat természetkozeli tertiletekbe sorolja.
Korabban e terlletek korlatozott funkcidju mezdgazdasagi terlletekbe tartoznak. a
természetkozeli terllet teruletfelhasznalas jobban tudja biztositani e terlletek természeti
értékeinek védelmét. A természetkdzeli tertileteken épuletek nem helyezhetdk el, kizardlag a
természeti értékekkel kapcsolatos ismeretterjesztés nem épulet jellegl épitményeinek
elhelyezésére nyilik lehetéség.

Osi kdzigazgatasi teriiletén a telepliléstél északra (Szigeterdd) valamint délre (Buhim-erdd)
talalhatok jelentésebb erdéteriiletek. A Telepllésszerkezeti terv az erdbterileteket az
erdészet igazgatésag adatszolgaltatasa alapjan az erddk elsédleges rendeltetése alapjan
sorolta be. E szerint az erdéterlletek a tertletfelhasznalasi cél és az épitési hasznalat szerint
az alabbi teruletfelhasznalasi egységekbe kerlltek besorolasa:

— védelmi erdéteriletek,

— gazdasagi erdéteriletek.

Osi kdzigazgatasi teriiletének meghatarozo tajalkotd elemei a vizek. A vizfolyasok és allévizek
a vizgazdalkodasi teruletbe tartoznak, melyek terllete a vizugyi-, természetvédelmi és
kornyezetvédelmi jogszabalyok figyelembe vételével hasznosithato. A tajkarakter védelme,
valamint a vizek Okoldgiai, kondicionalé szerepének er8sitése érdekében a vizfolyasok
koérnyezetében a fas-ligetes tertletek megtartandok, fasitas soran a terméhelyi adottsagoknak
megfeleld honos fafajok alkalmazandok.

A kozigazgatasi terulet északi részén jelentds kiterjedési terlletek tajhasznalatat hatarozzak
meg a kullszini mivelésl t6zegbanyak. A banyatelkek, banyaszati tevékenységgel érintett
terlletek felUlvizsgalata szintén megtortént az adatszolgaltatasban kapott banyatelkek
figyelembe vételével. A jogerés hatarozattal megallapitott banyatelkek kiilonleges beépitésre
nem szant banyateriiletbe keriltek besorolasra.

A koézség kilterliletén taldlhaté szennyviztelep kiilonleges beépitésre szant terilet —
hulladékkezeld teriilet besorolast kapta. A telepulésen talalhato viztarozé medencék, illetve
gazfogadodk kiilonleges beépitésre szant — kozmii teriilet besorolasba tartoznak.

A kozség sportpalydja szintén a kulterlleten talalhato. A sportpalya az elmult id6szakban egy
felnbttek szamara készult kultéri fitness parkkal bovilt, amely a kdzségben él6k rekreacios
lehetéségeinek bévitését szolgalja. A sportpalya és az Uj fitness park beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet — sport teriiletbe teruletfelhasznalasba kerdilt.

2.1.3. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tv. 2006. évi marciusi
modositasa a takarékos terlletgazdalkodas Osztdnzése érdekében elbirja, hogy ujonnan
beépitésre szant terlletek kijeldlése csak oly modon térténhet, hogy az adott telepullés
kdzigazgatasi teruletén az un. ,bioldgiai aktivitas érték” nem csdkkenhet. Az egyes teruletek
bioldgiai aktivitas érték szamitasara vonatkozo el6irasokat a 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet
(tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg.

A bioldgiai aktivitasérték (tovabbiakban: BAE) valtozasa a kdzigazgatasi teriilet egészére, az
Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében (j beépitésre szant teriilet kijeldlése miatt nem
csokkenhet, illetve az aktivitasérték csokkenését mas terileten valo aktivitasérték-noveléssel
szilkséges potolni. A BAE rendelet szerint a BAE szintentartasat a Telepiilésszerkezeti
tervben kell igazolni.

Az alabbi, a tervezett terlletfelnaszndlas valtozas kovetkeztében bekovetkez6 biologiai
aktivitasérték valtozast a Telepulésszerkezeti tervet elfogadd hatarozat 3. mellékletében
szerepld terlletfelhasznalasbéli valtozasokat figyelembe véve kerlltek kimutatasra. Az alabbi
tablazatban az egyes terlletek azonositd jele megegyezik a Telepllésszerkezeti tervet
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elfogadd hatarozat 3. mellékletében a valtozd terlletfelhasznaldsu terlleteket azonosito

jelekkel.

Terile [ [, | Jelenled | | Teriietfelnasznals | Tervezet
Ké t hasznéf’a Ertékmutat biolégiai s m,éd’jaltervg.zett Ertékfnutat biolégiai Kiilbnb6ze
d | méret t o aktivitas beépitett ter’ulet (s aktivitis t
e (ha) i rtéke megnevezése értéke
p | 342 Mko 3,7 12,65 Ga 04 1,37 -11,29
qg | 023 Z 6,0 1,38 Lf 24 0,55 -0,83
r | 098 z 6,0 5,88 Vi 0,5 0,49 -5,39
s | 0,06 E 9,0 0,54 Lf 24 0,14 -0,40
t 1,59 Ma 3,7 5,88 Lf 24 3,82 -2,07
A | 114 Lke 2,7 3,08 Lf 24 2,74 -0,34
B | 0,13 Vit 0,5 0,07 Lf 24 0,31 0,25
C | 1,34 Lf 24 3,22 Vi 0,5 0,67 -2,55
D | 429 Vi, vt 0,5 2,15 Vi 0,5 2,15 0,00
E | 28,59 Gksz 0,4 11,44 Ga 0,4 11,44 0,00
F | 023 Vk, Vit 0,5 0,12 Lf 24 0,55 0,44
I 0,54 Lke 2,7 1,46 Ma 37 2,00 0,54
| 023 Vit 0,5 0,12 Ma 3,7 0,85 0,74
| 042 Vit 0,5 0,21 z 6,0 2,52 2,31
vV | 6,29 Lf 2,4 15,10 Ma 3,7 23,27 8,18
V | 045 Lf 24 1,08 K-T 3,0 1,35 0,27
Vi | 0,88 Lf 2,4 2,11 kézl 0,5 0,44 -1,67
VI | 0,03 Lf 24 0,07 z 6,0 0,18 0,11
Vil | 30 Kb 0,2 6,00 Mko 37 111,00 105,00
X | 12,04 Kb 0,2 2,41 viz 6,0 72,24 69,83
X | 11,88 Kb 0,2 2,38 Tk 8,0 95,04 92,66
1 0,56 Z 6,0 3,36 Ma 37 2,07 -1,29
2 | 0,07 Ma 3.7 0,26 Kb-Sp 6,0 0,42 0,16
3 | 2572 Mko 3.7 95,16 Tk 8,0 205,76 110,6
4 | 2,28 Mko 3,7 8,44 viz 6,0 13,68 5,24
5 119745 Mko 3.7 730,56 Ma 3,7 730,56 0,00
6 | 1,11 Ma 3,7 4,11 Mko 37 4,11 0,00
7 | 032 Mko 3.7 1,18 Ev 9,0 2,88 1,70
8 | 149 Ev 9,0 13,41 Ma 37 5,51 -7,90
9 | 086 Mko 3,7 3,18 z 6,0 5,16 1,98
10 | 0,29 at 0,5 0,15 z 6,0 1,74 1,60
1 1 0,36 Ev 9,0 3,24 z 6,0 2,16 -1,08
+366,8

Az Uj Teleplilésszerkezeti tervben javasolt teriletfelhasznalas valtozasok kdévetkeztében a
kbzigazgatasi terlleten a bioldgiai aktivitasérték ndvekszik, a valtozasok bioldgiai
aktivitasérték egyenlege: +366,8

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
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sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 16.§ (8) bekezdése szerint Uj Teleplilésszerkezeti
terv esetében a bioldgiai aktivitasérték szamitas ,,ujra indul”, a Telepiilésszerkezeti
tervet elfogadé hatarozatban régzitend6/rogzitheté biolégiai aktivitasérték egyenleg: 0

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Egy telepillés szamara a zdldfellletek kiemelt jelentéséggel birnak, egy nivés, baratsagos,
otthonossagot araszté lakokoérnyezet elengedhetetlen szerepl6i. A zoldterlletek,
kézhasznalatu zoldfellletek lehetéséget nyujtanak a szabadban térténé kikapcsolédasra,
k6zbsségi jatékra, sportolasra, pihenésre. A fak, a ndvények diszitik az utcakat, tereket,
arnyékolnak, jelentés kondicionalé hatasuk van, ezaltal a mikroklimat kedvez6en
befolyasoljak, kellemes, egészséges lakokornyezetet teremtve.

A kozség zoldfeluleti rendszere a beltertleti zoldfellleti elemekbdl — kdzhasznalatu és
korlatozottan kdzhasznalatu zoldfeliletek (kozparkok, kdzkertek, zoldfeluleti intézmények,
intézménykertek, utmenti zoldfellletek, fasitott kdzterek), valamint kdzhasznalat elél elzart
zoldfellletek (lakéterlletek, Gdilék, gazdasagi terlletek stb. kertjei) — és az ehhez kapcsol6do
kulteruleti zoldfellleti elemekbdl — erddk, fasitott terlletek, gyepteriletek, fas, ligetes terilettel,
nadassal Ovezett vizfellletek, vizfolyasok — all.

Osszességében a koézség teriiletén tdbb telepllésrendezési eszkézokben kijeldlt, illetve mar
meglévd koézpark és kozkert is talalhatd, melyek alapvetéen jé allapotuak. A meglévd
zOldterliletek szépen kialakitottak és fenntartottak, rekreacios lehetéséget is biztositanak.
Noévenyallomanyuk egyes terlleteken valtozatosak, szintén jo allapotuak. Ugyanigy jo
allapotuak és rendezett képet mutatnak az intézményi zoldfellletek, valamint a kbzhasznalat
elél elzart terlletek is.

A kondicionalé szerepl zoldfellleti elemek terlleti aranya a telepllésen viszonylag magas,
am minéségében nem mindenhol kielégit. A legtdbb kézhasznalatu zoéldfellleten a gyepes
boritasu teriiletek dominalnak. Ertékes korosabb fak féként csak a magankertekben, vagy az
intézmények terlletén talalhatéak. Az egyes zoldfellleti elemeket 6sszekotd vonalas, utak
menti terlleteken is jellemzéen szegényes a ndvényi szintezettség, legtdbbszor az utak menti
zéldfeIUIIetek is gyepboritasuak, fas szaru novényzet csak néhany kisebb utszakaszon
jellemzd,

2.2.1. A zoldfellileti rendszer elemeinek fejlesztési
javaslatai

2.2.1.1. Kozhasznalatu, korlatozottan kozhasznalati zoldfelliletek
fejlesztése

Osi teriiletén jelenleg kijelolt kézpark a 608, 590/9 és 590/10 hrsz.-u telkek terliletét érinti,
melyek kozil a 608, 590/9 hrsz.-u telkek 6nkormanyzati tulajdonu, mig az 590/10 hrsz.-u telek
magantulajdonban vannak. Jelenleg a terlleten egy szovjet emlékmi talalhatd, melynek
kornyezetében, a gyepes fellleteken kivul, hatalmas, jo allapotu harsfak talalhatok.

Habar a korabbi telepulésrendezési eszk6zok kdzlekedési teriiletként jeldlik, a 745/2 helyrajzi
szamu, 6nkormanyzati tulajdonu telek jelenlegi allapotaban szintén a telepulési kdzparkok,
kozkertek kdzé sorolhaté. A Kossuth Lajos utca mentén kialakitott kisebb kdzpark
kialakitasaban és min6ségében is j6 allapotu. A zdldtertlet novényallomanya gazdag és
valtozatos, a kihelyezett, felujitott tlizoltdszekér - mint f6 motivum - mellett kihelyezett padok,
pihenbhelyek is talalhatdk a terileten. Szintén nem kdzparként jeldlt tertilet a temeté mellett
fekvd, jelenleg intézményi tertletként jeldlt, 588 és 587 hrsz-u telkeken fekvd zoldfellletek. Az
588 hrsz-u telken talalhatd sportpalyaként kijelolt tertlet allami, mig az 587 hrsz-u teleken
talalhaté jatszotérként jeldlt terlilet Onkormanyzati tulajdonban van. A terllet jelenleg
kozparkként funkcional, szépen, igényesen kialakitott kozterulet, gazdag névényallomannyal.
A zoldterlileten tobb funkcio is helyet kapott: egyrészt a megemlékezés és tiszteletnyilvanitas
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helye a milleniumi emlékm{iveknek készdnhetéen, emellett kihelyezett padok és pihendhelyek
szolgaljak a latogatok kényelmét. Tovabba a terlleten egy modern jatékokkal gazdagon
felszerelt jatszotér is helyet kapott.

A meglévé, megtartandé zoldterlletek a Séd-pataktol délre, tovabba a Bem J. utca és a Sallai
Imre utca keresztez6désében talalhatok, a zdldterlletek funkcidja els6sorban diszkert,
pihendkert.

A kozhasznalatu zoldfellletek szakszer( kialakitasa, funkcionalis és esztétikai értékének
novelése érdekében a zoéldteriiletek, fasitott kozterek tervezési jogosultsaggal rendelkezé taj-
és kertépitész tervezd altal készitett kertépitészeti terv alapjan alakitandok ki, illetve
fejlesztenddk.

Osi temetéje nagykiterjedés(i gyepes felilletek jellemzik, kevés fas szari névényzettel.
Javasolt lehet6ség szerint legalabb a telekhatar mentén, tovabba a temeté tervezett bévitése
soran a temetdkert fas ndvényzetének gazdagitasa. A bdvitési terliletén a lakoteriletekkel
érintkezd részeken az Uj Telepllésrendezési eszkdzok kotelezd fasitast irnak eld.

Osi meglévé, megmaradé sportteriilete a telepliléstd| keletre fekvé sportpalya, mely felnéttek
szamara késziilt kultéri fitness parkkal béviilt.

A telepllés uthalézatanak fejlesztésével parhuzamosan az Uj Telepulésrendezési eszk6zok
tobb zoldfellletet is kijeldlnek, el6segitve ezzel a zoldfellleti rendszer fejlesztését, a vonalas
elemek mellett ahol lehetett kisebb zdldterlletek kertltek kijeldlésre.

1.5.1.6. Koézhasznalat eldl elzart egyéb, jelentds zoldfelliletek

Ide tartoznak a lakoé-, Gdil6-, hétvégi hazak kertjei. A telepilés egésze alapvetéen falusias
jellegl. Emiatt a beépitett lakotertleteken belll, a lakbéhazak kertjeinek meghatarozé szerepuk
van a telepulés zoldfellleti rendszerében. Habar a kdzhasznalat elél elzartak, a jelent6s
novényzettel boritott fellletek telepllésre gyakorolt pozitiv hatasai a magankertekben is
jelentkeznek. Nem csak példaul kondicionalé hatasuk jelentés, de az el6kertek a
telepulésképet / utcaképet is pozitivan befolyasolhatjak. A legtdobb magankertre jellemzé a
magas zoldfellleti boritottsag, féként diszkertek, nagy gyepfelllettel, valtozatos fakkal,
cserjékkel.

Kedvez6 adottsag, hogy a meglévd és a tervezett gazdasagi terlletek sem a lakoteriletek
kozé ékelédve kapnak helyet, a tajba illesztés elésegitése és a funkcionalis elvalasztas végett
a zoOldfellletekre azonban igy is jelentds szerep harul. A telepuléskép valamint a
levegbmindség védelme érdekében a meglévd és tervezett gazdasagi teruletek korul is
kijelolnek védéfasitast, kotelezé névénytelepitést az uj teleplilésrendezési eszkbzékl

2.2.2. A zoldfellileti ellatottsag alakulasa

Az Uj Telepulésszerkezeti terv megtartja a meglévd, illetve korabban kijeldlt zdldteruleteket,
ezen tulmen6en zoldtertletnek jeldl tovabbi (féként koézuthalézat mentén elhelyezkedd)
tertleteket. Jelent6sebb nagysagu uj zoldterulet kerult kijelolésre az iskolahoz kapcsoloddan,
lehetdséget biztositva ezaltal az eddig hianyzé kézségi szintli kdzpark kialakitasara.

A meglévé és tervezett zdldterlletek, a nagykiterjedésii sportterlilet és az egyéb tervben foglalt
fejlesztési javaslatok megvalosulasa esetén kielégitik a telepulés lakéinak rekreacios igényeit.

A HESZ-ben valamennyi épitési dvezetre vonatkozéan meghatarozasra keriilt az egyes telkek
esetében kialakitandd minimalis zoéldfellleti arany, mely a korabbi értékekhez képest nem
csokkent.
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2.2.3. A zoldfeluletek okoldégiai szerepének erdsitésére

vonatkozé javaslatok

A zoldfellletek biologiailag aktiv fellletei jelentés kondicionalé hatassal birnak, igy a
klimavaltozas hatasaira valo felkészilésben jelentés szerepet télthet be a zéldfellletek tudatos
fejlesztése. A zoldfellletek megfeleld kialakitas és rendszeres fenntartas esetén tovabba
jelentds esztétikai értéket is hordoznak, igy a telepuléskép alakitasanak fontos eszkdzei.

A zoldfellletek 6koldgiai, kondicionald szerepének erdsitése érdekében a zodldfellleteket mind
a kozterlleteken, mind a magantulajdonban 1évé telkeken javasoljuk valtozatos fajosszetételd,
tobbszintes (fak, cserjék, talajtakardk, egynyari és éveld viragok) ndvényzetbdl kialakitani. A
valtozatos noévényekbdl allo, fajgazdag killtetés nemcsak szebb, de diverzebb él6helyet,
ezaltal kedvezdbb 6koldgiai viszonyokat teremt.

A telepitésre kerild novényfajok megvalasztasanal a tajkarakterbe ill6, a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld névényfajokat kell elényben részesiteni. Honos fajok alkalmazasat
az is indokolja, hogy a szamukra kedvezd életfeltételek kdzo6tt hamarabb elérik az emberi
szemet gyonyorkddtetd kifejlett allapotukat, s gondozasuk soran kevesebb id6- és
koltségraforditast igényelnek, mint a hazankban idegen, un. exoéta fajok.

Honos fajok alkalmazasa kuléndsen az 6koldgiai szempontbdl jelentés tajalkotd elemek,
zoldfellleti elemek esetében fontos a tajkarakter védelme, er8sitése érdekében, igy a
vizfolyasok kérnyezetében és az erd6- és gyepterileteken.

2.3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A teleplilés nyugati oldalan a gazdasagi tertiletek fejlesztése tervezett. A javasolt kozuthalézat
Uj elemeinek a célja a gazdasagi terlletek kiszolgalasa oly modon, hogy a gazdasagi
terlletekre érkezd, illetve Aaltaluk generalt forgalom a lakoteriletek érintése nélkil
csatlakozhasson az orszagos uthalozati elemekhez. A meglévd kozuthalézaton javasolt
fejlesztések (csomoponti atépitések) a meglévé és Uj beépitendd lakoterlletek
megkdzelithetbségét, a kozlekedésbiztonsag ndvelését szolgaljak

2.3.1. Kozuthalézat

15.1.7. Térségi kapcsolatok

Orszagos mellékutak

Meglévé:

e 7202.j. Szabadbattyan — Veszprém 6sszekoté ut (Utkategoria: K.V.B.)

Uj orszagos Uthalézat uthalézati elem Osi teriiletén nem tervezett, de az Uj gazdasagi teriiletek
feltarasara tervezett nyugati Tehermentesité ut (amely a Béke utca meglévd
keresztez6désében éri el az orszagos mellékutat) és a 7202. j. 6sszekotd ut csomopontja
atépul. A meglévé Kkeresztez6désben megsziinik a Béke utca hegyesszogl
(forgalombiztonsagilag nem megfeleld) becsatlakozasa és a meglévé folduton érkezd U
Utszakasz kérforgalomban fog talalkozni az orszagos mellékuttal. A Béke utca a kdrforgalomtdl
kb. 150 m-re egy meglévé folduti kapcsolat helyén kiépitendd kiszolgald uton kaphat kozvetlen
kihajtasi lehetéséget az orszagos mellékutra (jelenleg két kihajtasi lehetéség van, egymastol
kb. 30 m tavolsagban). A Béke utca zsakutcava valé végén megfeleld kdzterlleti szélesség
megadasaval biztositottuk a megfordulas lehetéségét.
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1. abra: 7202. j. ut — Tehermentesité ut — Béke utca tervezett csomoépontja (javaslat)

e 72106. . Osi bekotsut (Utkategéria: K.V.B.)

A telepllés atmend féutcajan (Kossuth Lajos utca) egy csomodpont atépitésére adunk
javaslatot. A telepuléskdzpont legfontosabb csomépontja a Kossuth Lajos utca — Sallai Imre
utca keresztezédésében jelenleg egy széle aszfaltfelllet talalhatd, a kuloénb6zé funkcidju
felliletek rendezése, Kkijeldlése nélkil. A forgalmi rend egyértelmibb jeldlése, a
forgalombiztonsag ndvelése érdekében a csomépont kdrforgalmi kiépitését javasoljuk, az
alabbiak szerint.

2. dbra: Kossuth Lajos utca — Sallai Imre utca tervezett csomépontja, javaslat
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A Kossuth Lajos utca és a tervezett nyugati Tehermentesité ut keresztezé6désében a meglévd
allapot atépitése szilkséges. Az Uj Utszakasz ezen a Kossuth Lajos utca — Arpad utca — Iskola
utca kissé eltolt csomdépontjabdl indul nyugati iranyba. Négyagu, hagyomanyos korforgalom
megvalositasat javasoljuk a varhatdé nagyméretl jarmlvek kozlekedésére és a
forgalombiztonsag szikségességére tekintettel.

Az Iskola utca kézvetlen Kossuth Lajos utcai csatlakozas megsziinik és az utszakasz a
korforgalomtol kb. 60 m tavolsagban, Uj nyomvonalon csatlakozik a Tehermentesité uthoz.

3. abra: Kossuth Lajos utca — Arpad utca — Tehermentesité Gt tervezett csomépontja, javaslat
1.5.1.8. Telepulési uthalézat
Helyi féutak

Meglévs, megmaradd
l.rendi belteriileti féutak:

— Roézsa ut — Ladanyi aut (7202. j. 6sszekoté ut), atkategoria: B.IV.b.C.
— Kossuth Lajos utca (72106. j. bekétéut), utkategéria: B.IV.b.C.

Tervezett:
— Nyugati tehermentesité ut — 72106. j., és 7202 j. orszagos mellékutak 6sszekotését
szolgalo utszakasz, amely az iparterlletet is feltarja és igy a teherforgalmat kivezeti a
telepulési uthalozatrol
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Utkategéria: B.IV.b.C., illetve K.V.B.

Az Uj utszakasz 16 m széles szabalyozassal tervezett.

Helyi mellékutak
Gyljtéutak:

Meglévs, megmarado:
— Pet6fi Sandor utca, utkategoria: B.V.c.C.

A helyi mellékathalézat tébbi eleme kiszolgalo ut, amelyek utkategoriaja: B.VI.d.D.
Uj kiszolgalé utakat is terveztiink a nyugati gazdasagi teriiletek feltarasara a csatolt uthalézati
rajzon és mintakeresztszelvényeken lathatéak szerint, 14 m szabalyozasi szélességgel.

1.5.1.9. Ko6zosségi kozlekedés

Kozuti k6z6sségi kbzlekedés

A jelenlegi autébuszos kbzlekedésben valtozas nem torténik, de az atépitendé csomopontok
mellett talalhaté buszmegallék 6bdlbe helyezése, rendezése tervezett.

Kotottpalyas k6z6sségi kbzlekedés

A telepiilésen vasuti infrastruktura nincs.

1.5.1.10. Kerékparos kozlekedés

Meglévd nyomvonal a teleptilésen nincs. A felsébbrend(i tervek nem mutatnak a telepulésen
atmend orszagos, vagy térségi jelentéségli kerékparos nyomvonalakat. A forgalmi adatok
alapjan a kerékparozasi igény jelentds, viszont a telepiilési uthalézat kiépitettsége és forgalmi
terhelése lehetévé teszi a meglévd burkolatokon valo biztonsagos kerékparozast.

15.1.11. Gyalogos kozlekedés

Csak gyalogosforgalmat lebonyolité keskeny kozteruleti sav talalhato a Kossuth Lajos utca
és az Iskola utca kozott a lakotelkek mentén.

Kizarélag gyalogos forgalmat lebonyolité burkolatokat, utszakaszokat nem tervezink. A
gyalogosforgalom szamara megfeleld paraméterekkel kiépitett fellletek helyét a
szabalyozasi terv biztositja.

1.5.1.12. Parkolas

A telepiilésen megjelend Ut létesitményekhez az OTEK-ban meghatérozott parkolasi igény
telken belll biztositando. Kiépitett kozteruleti parkold nincs és nem is tervezett.

2.4. KOzZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
FEJLESZTESI JAVASLAT

A lakossag megbrzésehez a telepllés élhetdbbé-lakhatdbba tétele szikséges, mely a lako-
és életkorulmény javitasa mellett, Uj munkahely teremtési lehetéséggel, valamint intézményi
infrastruktura-fejlesztéssel érhetd el.

A telepuléstervez6 figyelembe véve a telepulés adottsagait, a hatalyos terveket és a felmerult
onkormanyzati és lakossagi igényeket, tébb helyen a terlletfelhasznalas valtoztatasat
javasolja. A telepllés életképességét és fejlédését segitve munkahely teremtés lehetéségét
és lakhatasi lehet6ség bovitését célozza. Az Uj fejlesztésre javasolt tertleteken az elvarhato
komfort biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthatd
fejlédést segitd, megfeleld kdzmdiellatast kell biztositani és ehhez kell a kézmilhalézat
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fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges feltételeket majd a helyi épitési
szabalyzatban rogziteni.

A javasolt modositasok tulnyomoé részének kdzmiivonzata nem jelentkezik, mivel azok csak
papiralapu modositasok, amik az id6kézben megvaltozott jogszabalyi kérnyezethez igazitjak
a telepllésrendezési eszkdzoket.

A javasolt funkciovalto teriletek kézil az Ujonnan, vagy mar korabban is beépitésre szant
hasznositasra javasoltak esetében a teljes kozmuellatasat kell megoldani. A beépitésre szant
fejlesztésre javasolt terlletek tulnyomé részének a teljeskor(i kdzmiellatasa mar jelenleg is
megoldhatd. Kézmifejlesztés, illetve kozmdikivaltas azokban az esetekben sziikséges, ahol a
fejlesztésre javasolt terilet kdzmdiellatasa jelenleg még nem megoldott, vagy meglévd
kézmlhalozat a fejlesztést akadalyozza. A telkek kdzmiellatasat kdzvetlenul a kozterlleten
Uzemeld haldzati rendszerekhez csatlakozva, vagy a meglevd haldézatok kisebb-nagyobb
kozterileti tovabbépitésével kell biztositani.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési terlileteken, amelyre emberi tartézkodast szolgalo
épullet elhelyezése nem javasolt kbzmdiiellatas kiépitése nem szikséges.

A beépitésre nem szant hasznositasu —emberi tartozkodasra szolgalo épllet elhelyezését
megengedd— terlleteken, a kdzszolgaltatasként csak a villamosenergia halézati csatlakozas
kiépitése szlikséges, egyéb kdézmiligények kielégitésére helyi megoldas is alkalmazhato, a
helyi épitési szabalyzatban el6irtak betartasaval.

A teleplléstervezd altal moédositott terlleteken egytttesen felmerilé kézmiigények a
kovetkez6k.
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A telepulésszinten varhatd tavlati 6sszes tobblet igények csak a szolgaltato felé el6zetes
jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejlesztése esetén azok paramétereinek a
meghatarozasara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok elkészitésére
szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervezdi tapasztalataink szerint, tavlatra prognosztizalt tdbblet igényekbdl a tervezés tavlataig
realisan kb. 20-30 %-anak a tényleges jelentkezése varhaté. igy a kézmiifejlesztési javaslat
készitése szempontjabdl kielégitendd igényként a tervezés tavlatdig realisan jelentkezé
igények kielégithettségét kell figyelembe venni.
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kielégitendd igény

A kdézmi-lUzemeltetbk egy-egy beruhdzashoz tényleges igénybejelentésre hatadrozzak majd
meg az igényndvekedés kielégitési lehetéségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhaté lGteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.
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Meg kell emliteni, hogy az uj igények kielégitésének feltétele egyrészt a kdzhaldzat megléte,
vagy kiépitése az uj igényl6 telkéig és arrol kozmivenként a bekotések, a fogadd helyek és
mérbéhelyek megépitése, masrészt vizi kozmiveknél a kozmifejlesztési hozzajarulas
befizetése, energiakdbzmiiveknél és az elektronikus hirkdzlésnél is a szolgaltatokkal valé
megallapodas megkdtése, amelyben a szolgaltatdk a szolgaltatds miiszaki-gazdasagi
feltételeit rogzithetik.

Fontos megemliteni, hogy a jelen terv kapcsan érintett beépitésre szant tertileteken tul a varos
szerkezeti terve tdobb még be nem épult beépitésre szant tertletet tart nyilvan, amelyek
beépilése esetén a telepllési kbzmihalozat a jelen modositasok kapcsan prognosztizalt
kdzmiigényeknél jelentésebb uj kdzmiligényeket jelentkeznek.
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varhato egyuttes igénynovekedése

24.1. Vizellatas

Osi vizellatasat a Bakonykarszt Zrt helyi l(izemmérndksége biztositia. A telepiilés
vizellatasanak bazisa a kézseégtdl északra Pétflrdd tertletén Gzemeld két vizmikuttal feltart,
a teleplilés ala benyulé Berhidai-Osi vizbazis. Errél a vizbazisrol térténik Osin kiviil Berhida és
Papkeszi fogyasztdinak az ellatasa is. Az elosztéhaldézat vezetékei modernebb anyagu
mianyag csovek. A halézatban nyomasproblémak nem jellemzéek. A halézatban
nyomasproblémak nem jellemzéek.

A teleplléstervezd altal javasolt fejlesztések kapcsan a tervezés tavlatan belll ujonnan
jelentkezé korialbelll 120 m® napi vizigény a jelenlegi vizbazisokrdl azok jelentés tartalékabdl
kielégithetd és a meglevd vizhaldzat, annak tovabbépitésével az ellatast biztositani is tudja.

A vizellaté halozatot a javasolt beépitésre szant terulethasznositasu, fejlesztésre javasolt
terlletek iranyaba tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet
korvezetékes modon.

Atuziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméteri vezetéknél kisebb atmeéréji vezeték
épitése nem javasolhaté és az agazati eléirasok szerinti slrliségben a fold feletti tlziviz
csapok elhelyezésérdl is gondoskodni kell. A 100-as paraméter(inél kisebb szakaszok (Pet&fi
utca keleti vége, Arpad utca vége, Sziget utca, Ipar utca) cseréjével hosszabb tavon érdemes
szamolni.

Amennyiben egy épullet tlziviz igénye meghaladja a kozhalozatrél vételezhetd
vizmennyiséget, akkor a helyi pétlasrél, helyi tlziviz tarold6 medence létesitésérél is
gondoskodni kell.

A telepullésen talajviz, illetve az els6 vizado rétegbdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi
célra jelenleg is tobb hazi kut tzemel. A kézmi szolgaltatasi térvényben rogzitettek szerint ma
mar Uj hazi kut csak engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra 500 m3/év vizkivételig és a
rendeletben elbirtak figyelembevételével, az engedélyt a telepllés jegyz6je adja ki, az ezt
meghaladé vizkivételi igény esetén az engedélyezé a vizligyi hatésag.

2.4.2. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaré vizsgalatokban is rogzitésre keriilt, hogy Osi a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi teruleten fekszik a 219/2004
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(VII.21.) sz korm rendelet és a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan. Ezért a telepulés
kiemelt feladata a keletkez6 szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és kezelésének minél
teljesebb korl megoldasa.

Az Osi teriiletén kiépitett szennyvizelvezetd halézat elvalasztott rendszerii, a rendszer
gravitacidés csatornakbdl épil fel, amelyek a topografiai adottsagokat kovetve atemeld
mitargyakig vezetik az dsszegylijtott szennyvizeket, ahonnan nyomévezetékekkel szallitjak
tovabb a szennyvizet. Osi szennyviztisztitd telepe a Séd mellett létesiilt, ahova nyomott
vezetéken érkezik a szennyviz.

A szennyviztisztito telep engedélyezett kapacitasa 1750 lakosegyenérték.

A moédosulé teriileteken a tervezés tavlataig varhatéan 110 m3/nap szennyviz keletkezik, amit
a telepllés elvezeté halézata varhatéan el tud vezetni, bar egyes esetekben a meglévé
halézatot tovabb kell épiteni.

A beépitésre nem szant terlleten, ahol megengedett és egyéb elbiras sem akadalyozza
k6zmipotlo alkalmazhato. A k6zmiipétlasra vonatkozéan a helyi épitési szabalyzatban szigoru
eléirasok rogzitése szukséges. A helyi kdzmipotlasra elsédlegesen zart szennyviztarolo
létesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy realisan napi egy szippantasnal
tobbet becsuletesen senki sem veégeztetne el, igy ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége
a realisan naponta szippanthaté mennyiséget meghaladja, akkor javasolhaté egyedi hazi
szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa. A hazi szennyviztisztitdé kisberendezés
alkalmazhatésaganak szigoru feltétele, hogy a talajba a tisztitott szennyviz szikkasztasa sem
megengedhetd a helyi vizbazisok vizmindség védelmére, igy csak akkor alkalmazhato, ha az
egyeéb korlatozo elbirasokon kivul a tisztitott szennyviz elhelyezésére felszini vizbefogadas
biztosithato

2.4.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Osi kiil- és belteriiletén a felszini vizrendezés nyilt arkos rendszerrel trténik, a talajadottsagok
miatt a csapadékvizek legnagyobb részben elszikkadnak, illetve arkok-csatornak segitségével
a Séd—Nador-Gaja vizrendszerbe kerllnek, ahonnan az annak végbefogaddjaként miikddé
Dunaba.

A vizelvezetd rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepulésfejlesztési
elképzelések megvaldsulasa esetén, a telepulésen a burkolt feluletek aranya (épitmények,
utak, parkolok, stb.) névekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd
vizek mennyisége né, a lefutasa csdkken, ezzel szamolni kell a vizelvezetési rendszer
méretezéseénél.

Minden beruhazasnal a tobblet csapadékvizek elvezethet6ségét annak a befogadojaig
ellenérizni kell. Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezet6
halozatot kell alkalmassa tenni a tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek
visszatartasat kell megoldani. A vizvisszatartast helyi telken bellli zaportarozé létesitésével
lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal a befogadé arokba-
vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitas utjan a vizelvezet6 rendszer kiontésmentesen fogadni
tud. Ennek meghatarozasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszerli csapadékvizgyijté halézatban sem maradhatnak pangd vizes
szakaszok, ezért a nyilt arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithaté ki. A nyilt
arok feletti kocsi behajték az arok vizszallito képességét nem korlatozhatjdk. Az ateresz
méretét ugy kell meghatéarozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi behajtoknak kialakitasat
korlatozni, szabalyozni kell.

A teleplilés bel- és Kkilterlletén egyarant mindig az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz
csatlakozéan lehetne a felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését
megoldani.
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2.4.4. Energiaellatas

A vizsgalatok szerint a teleplilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a teleptilés
beltertletén a foldgazellatas all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszeri vezetékes
termikus energiaellatas lehetésége biztositott. A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai
célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozék koézil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg is
és varhatéan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.
A PB hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemzd, els6dlegesen f6zési
célra.

A telepllés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatarozasanal alapvetd
szempont a varhato fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak
koérnyezetbarat, minél kisebb koérnyezet terhelésii megoldasa mellett, hogy automatikus
uzemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az
energiara forditandd koltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a
kézhalozatrol torténd energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az
elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasu miiszaki-haztartasi
berendezések alkalmazasi igényén kivil a kdltségek csokkenthetdk helyi beszerzés, termelés
alkalmazasaval.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-étél uj épuletekre mar a kdzel nulla energiaigény(
épuletek kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kdvetelményszint fontos eleme, hogy az
épullet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva
legalabb 25%-0s mennyiségben megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulé energiahordozé hasznositasaval kell kielégiteni, ez
a megujuld energiahordozok szakaszos rendelkezésre allasa folytan nem teljesithet6
allanddan, igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni a csucs
energiaigényeket. A felhasznalt energiaban a megujuldé energiahordozok elbirt aranyat az
adott éven belul kell teljesiteni.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkerllésével torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozék alkalmasak. A megujuld energiahordozok
koézul a telepllés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold energidjanak hasznositasi
lehet6ségét érdemes figyelembe venni.

A fold energiajat épuletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti
megoldasu, egyéni gazdasagi lehetéségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti
hasznositasaval a kdzhaldzati energiahordozé felhasznalast, beruhazasi koltségei azonban
lassan térilnek meg.

A readlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujulé energiahordozd a nap
energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

2.4.4.1. Villamosenergia ellatas

Osi villamosenergia igényeit az E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. biztositja. A telepiilés
villamosenergia ellatdsanak bazisa az Inota terlletén Uzemeld 132/35/22 kV-os alallomas,
amely nagyfesziltségli betaplalasa az Inota—Oroszlany koézott lGzemeld 132 kV-os
nagyfeszlltségl féelosztdhaldzati rendszerrél biztositott.

Az alallomasrdl indulé 22 kV-os szabadvezeték halézat fiizi 6 Osi fogyasztoéi transzformator
allomasait. A telepulés ellatdsat szolgald transzformator allomasok jellemz&6en
oszloptranszformatorok.

Osi koézigazgatasi teriiletén athalad a MAVIR Zrt. 400 kV-os Martonvasar-Litér atviteli
hal6zatanak a nyomvonala, valamint az Inotai aldllomashoz csatlakoz6 tobb térségi 132 kV-
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os f6éelosztéhaldzat nyomvonala. Ezek nyomvonalat és biztonsagi évezetének helyigényét a
tovabbtervezés soran, mint korlatoz6 adottsagot kell figyelembe venni.

A modosulé terlleteken a tervezés tavlataig jelentkezé tdbblet villamosenergia igény 220 kW-
ra prognosztizalhato.

A villamosenergia ellatas tervezésénél figyelembe kell venni, hogy a megujuld
energiahordozok hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémivek alkalmazasaval a
villamosenergia ellatdas jelentds hanyadat az ad-vesz rendszer igénybe vételével,
napenergiaval lehet majd kielégiteni Uj beruhazasoknal a villamosenergia igény 25 %-at
helyben termelt megujulé energiahordozoval kell kielégiteni.

A megujulé energiahordozéval a villamosenergia termelés iddjaras figgd, ezért a miiszaki
csatlakozast a teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfeleléen kell
méretezni, bar az Uj igény 25 %-a napenergiaval is kielégithetd lesz. Az éves felhasznalas
pedig kb 30 %-kal is csokkenthetd.

A villamosenergia ellatast a kbézhalézatrdl is tudni kell biztositani, igy a halézatfejlesztést annak
igényére kell megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi térvény (VET) értelmében a
vilamosenergia ellatdshoz szikséges kozhaldzat fejlesztést a szolgaltatonak sajat
beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval szolgaltatasi megallapodast kéthet, amelyben
rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A varhato villamosenergia igény ndvekedés kielégitését elsédlegesen a meglevd haldzat
igénybevételével kell megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator
allomasok atépitésével, illetve a nagyobb villamosenergia igénynévekedés terlletének
sulypontjanal uj allomashely létesitésével kell, az igény tényleges jelentkezése esetén a
kapacitasnovelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghalado Uj tébblet igény jelentkezne, vagy
Uj jelentésebb villamosenergia igényl terllethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt
egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni, a szolgaltato arra kilon hatarozza meg a szukséges
fejlesztési igényt.

A transzformatorokrdl indulé kisfesziltségli elosztéhalézatrél lehet az egyes fogyasztdk
ellatasat megoldani.

A telepulésen meglevé kdzeép- és kisfeszultségl haldzat tobb helyen még oszlopokon halad.
A helyi épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfeleléen Uj halézatépités, 6sszhangban az
iparagi elirassal, mar csak foldalatti elhelyezéssel térténhet.

A telepulés mar beépitett igy mar ellatott tertletein a tervezés tavlataig varhatéan a halézatok
fold feletti elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell térekedni, hogy legalabb egy
oszlopsorra keruljon fektetésre valamennyi, az utcaban haladé vezetékes villamosenergia és
elektronikus hirkozlési halozat, hogy ujabb oszlopsor ne kerulljon elhelyezésre.

A teleplilés belteriletén Uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni,
hogy a tavlati hal6zatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekdtések minél kisebb
aranya korlatozzak.

A telepllés vonzerejének novelése érdekében a kozvilagitas tovabbi fejlesztése is szikséges.
A kozlekedés, a vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is
ki kell elégiteni a kozvilagitdsnak. Az Uj kozvilagitasi halozatok mar csak foldalatti
elhelyezéssel épithetdk, lampatestek emelhetik ki a terilet latvanyat. Egyéb terlleteken marad
a tartéoszlopra szerelt lampafejekkel torténé megvilagitas, de ezek kozott is lehet arculat-
alakitobb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

2.4.4.2. Foldgazellatas

Az orszag egyetemes gazszolgaltatéja az NKM Foldgazszolgaltatd Zrt ala tartozo FOGAZ zrt,
Osi kézigazgatasi terliletén a halézat Gizemeltetje az E.ON Kézép-dunantuli Gazhalézati Zrt.
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A telepllés gazellatasanak bazisa a Nadasladany terlletén lzemel6 gazatadd allomas,
amelynek betaplaldsa a Kapolnasnyék—-Székesfehérvar—-Pét DN 300-as nagynyomasu
szallitévezetékrdl éplilt ki.

Osi fogyasztdinak ellatasara a gerincelosztd halézatrol taplalt elosztéhalézatot valamennyi
belterlleti utcaban kiépitették.

A fogyasztdi igényeket kdzvetlen kielégité kisnyomasu gaz elballitasa telkenként elhelyezett
egyedi nyomasszabalyozokkal megoldott. Az egyedi nyomasszabalyozdék altaldban az
elékertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara szerelt nyomasszabalyozo is. A
helyi, egyedi nyomasszabalyozo6tdl induld kisnyomasu haldzatrdl lehet kézvetlen az igényeket
kielégiteni.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonléan a foldgazellatas fejlesztésének
tervezésénél is figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozék hasznositasanak
térnyerésével, a terjed6 naperémivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foéldhé
hasznositasanak igénybevételével a foldgaz igény jelentds hanyadat, a megujuld
energiahordozdék hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy kalkulalhatd, hogy az
éves foldgazfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold energiajanak
hasznositasaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhazasoknal mar el6iras, hogy a csucsigény
25 %-at legalabb megujulé energiahordozé hasznositasaval kell megoldani

A tervezés tavlataig varhatoan jelentkez6 270 nm3/6ra tébblet foldgazigény a kozteruleti
vezetékekrél azok esetleg szlikséges tovabbépitésével biztosithato.

A telepillésen a gazelosztas tavlatilag is kdzépnyomasu elosztéhaldzattal javasolt, igy a
kisnyomasu gaz elballitasa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi
nyomasszabalyozokkal térténik. A hazi nyomasszabalyozok telepitésénél az arculatformalas
igényét figyelembe kell venni.

2.4.5. Tavhoellatas

Osi kdzigazgatasi teriiletén kdzcélu héellatd haldzatot nem lizemel.

2.4.6. Megujulé energiahordozé hasznositasi lehet6ség

Energiagazdalkodasi szinten is érintéen tavlatilag redlisan a megujulé energiahordozék kozul
a nap energiaja hasznosithato. A telepulés természeti adottsaga, hogy 1970 koruli, a napos
orak szama, ennek aktiv hasznositasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhet6
el. Az aktiv hasznositas a napkollektorok és a naperémiivek alkalmazasaval érhetd el. Ezek
gondos elhelyezéséhez szikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad
arculatrontova vaini.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperalo
futésre forditandd koézizemi energiafelhasznalas csokkenthetd. A naperémiivekkel a
villamosenergia felhasznalas csokkenthet. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer
alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a kbzhalézatra terhelhetd, hiany
esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kbézhalézati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni
az id6jarastél vald fiiggéséget. igy az igények kielégithetéségét a hagyomanyos
energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csOkkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épuletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani Uj éplletek elhelyezésénél, az uj éplletek jol megtervezett telepitésével. Az
épllet kedvezdbb tajolasan kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos
novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd napenergia mennyiségét. Jelentds
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vezetékes energiafogyasztas takarithatdé meg, ha az uj éplletek tervei a passziv napenergia
hasznositasara torekedve készllnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés sordn ennek a
szemléletnek az alkalmazasa.

A fold energidjanak hasznositasaval szintén a hagyomanyos energiahordozék hasznalata
csokkenthet, de lassabb megtérilése nem segiti terjesztését.

2.4.7. Elektronikus hirkozlés

2.4.7.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

Osi vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Tavkdzlési Zrt. biztositja a Veszprém 1.
primer kézponton keresztll. A telepulés a 88-as tavhivo szamon csatlakozik az orszagos,
illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz.

A telepllésen belll kiépitett vezetékes halézat a teleplilés belteriletét teljes mértékben lefedi,
az igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében
kdozm( jellegl, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni
elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A szikséges halozatfejlesztést a
szolgaltaté sajat beruhazasként valdsitia meg. A tervezett fejlesztési terlletek ellatasa is
ennek igénybevételével térténhet.

A halézatfejlesztés uj fejlesztési terlleten mar csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté meg.
Mar ellatott terlleten ahol a gyengearamu elosztéhalézat fold feletti elhelyezési, ott is U]
elektronikus hirkozlési halézat épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tamogathatd, ha a
meglévd szabadvezetékes halézat fizikai infrastruktirajat az adott célra nem tudja
hasznositani.

Osi esetében az elektronikus hirkdzlés telepiilésfejleszté hatasat is figyelembe kell venni. A
telepllés népességének megtartasahoz nyujthat segitséget az infokommunikacios
technoldgia széleskoér(i alkalmazasi lehetéségének a biztositasa, amely az ,otthonrél” térténé
kapcsolattartast, munkavégzést biztositva a lakossag helyben tartasat segitheti.

2.4.7.2. Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg
terlleti korlatja nincs. A telepllésen zemeld és a tagabb térségben elhelyezett |étesitmények,
antennak segitségével, valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és
misoreloszto szolgaltaté megfelels vételi lehetéséget tud biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre alinak, de a vételi
mindség javitasa és a varhato tovabbi igények kielégitésére és a modernebb muiszaki
berendezések megjelenésével tovabbi antennak telepitési igénye nem zarhato ki. Az antenna
elhelyezésének szabalyozasaval biztositani lehet, hogy a lakossagban ne keltsen félelmet és
a telepulés arculatat se befolyasolja hatranyosan, mikdzben minéségi szolgaltatas alljon
rendelkezésre.

2.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Osi kézigazgatasi teriiletén jelenleg a telepiilés lakossaganak életfeltételeit, a kdrnyezeti
elemeket, a tgji-, természeti értékeket jelentds mértékben veszélyeztetd tartos
koérnyezetszennyezés nem all fenn.

2.5.1. A foldtani kozeg és a talaj védelme

A termé6féld mennyiségi védelme érdekében alapvetd kévetelmény, hogy csak atlagosnal
gyengébb mindsegl terméféldek (nem azonos az OTrT szerinti kivald termdhelyi adottsagu
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szantoteruletek k6zé nem tartozo teruletekkel) veheték igénybe Uj fejlesztési tertletként —
kivéve egy-két nevesitett esetet: pl.. mar meglévé, mashol nem bdvithetd Iétesitmények—. A
foldhivataltél kapott adatszolgaltatas szerint Osi kdzigazgatasi teriiletén atlagosnal jobb
mindségi termdéfdldnek mindsulnek:

— aszanté 1,2,

— alegel6 1

— rét 2,

— akert 2,

— asz6l6 2, minéségi osztalyba* tartozé terméfoldek.

Atlagosnal jobb minéségi teriileten nem keriilt kijeldlésre Uj beépitésre szant fejlesztési
terdlet.

Osi kdzigazgatasi teriiletét az OTrT szerinti ,kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntoteriiletek”
Ovezete nem érinti. Az OTrT Ovezeti tervlapjan lehatarolt ,j6 terméhelyi adottsagu
szantoterlletek” a Budapest Fékbdzség Kormanyhivatala Féldmérési, Tavérzékelései és
Foldhivatali F6osztaly adatszolgaltatasa szerint két kisebb terlletet érint.

A terméfold védelmét szolgalja a teriletfelhasznalasi és tajrendezési javaslatban
megfogalmazott differencialt mezégazdasagi tertilethasznalat kialakitasa a kulterileten,
amellyel a Telepllésszerkezeti terv az egyes terlletek taji adottsagokhoz leginkabb igazoddé
hasznositasat kivanja el6segiteni. A terméfold védelme érdekében a mezdgazdasagi
tertleteket érintd belterllet illetve gazdasagi terulet-bdvités Utemezett megvalositasa javasolt,
melynek értelmében a mivelés aldli kivonasok a beépités Utemének megfeleléen hajtanddk
végre, s az el6készitd munkadk megkezdéséig a teruletek az eredeti mivelési agnak
megfeleléen hasznositandok.

A talaj védelme érdekében az épitkezések, tereprendezések soran a humusz védelmérél a
vonatkozé jogszabalyok szerint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszeri
deponalasara, valamint a feltdltésre hasznalhaté anyagok minéségére vonatkozo el6irasokat
orszagos szintl jogszabalyok hatarozzak meg. A humusz védelme érdekében épiletek,
létesitmények elhelyezésekor a terulet el6készitése soran a beruhazénak a terméfold
védelmeérél, dsszegyljtésérél, megfeleld kezelésérél és Ujrahasznositasarél gondoskodnia
kell. A terméféldet a lehetséges mértékig a zoOldfellletek kialakitasanal helyben javasolt
felnasznalni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teritleten elhelyezni csak a
talajvédelmi hatésag hozzajarulasaval lehet.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyezb6désérzékenysége, védelme
szukségesse teszi, hogy a Telepulésszerkezeti terv elhatdrozasai szerint ujonnan beépitésre
kerllé teriletek, tovabbi mindennemi tevékenység folytatdsa a kozigazgatasi terlleten
kizarélag a talaj- és a felszini-, felszin alatti vizek szennyezését kizaré6 médon térténhessen. A
talaj és a felszin alatti vizek szennyezddésének elkerilése érdekében betartando feltételek
kozott 6sszefuggések vannak, a talajvédelmi feltételek egyben szolgaljak a felszin alatti vizek
védelmét is és forditva.

A kozigazgatasi terllet északi részén jelentés kiterjedésl terileten kilszini banyaszati
tevékenység, tb6zegbanyaszat folyik. Mar a banyaszati tevékenység folytatasa soran
figyelemmel kell lenni az utéhasznositasi célkitiizésekre, annak érdekében, hogy a roncsolt
feluletek kdrnyezetbe illesztése minél eredményesebb lehessen.

Osi kozigazgatasi teriiletének északi részén az egykori varpalotai szénbanyaszat soran
kialakult alabanyaszott terilletek taladlhatéak. A veszélyforras jelenleg nem rejt jelentds

4 Mivelési aganként 1—8-ig terjed® mindségi skalan kerllnek besorolasra a terméfoldek, az 1 a
legjobb minéségl, a 8 a leggyengébb mindségil termdéfoldet jelenti.
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kockazatokat, azonban biztonsagi okokbdl az alabanyaszott teriletek felszinmozgasok altal
potencidlisan veszélyeztetett teriiletnek tekintend6k, ahol épitmények elhelyezése
geotechnikai (talajvizsgalati) jelentésben meghatarozott médon, a biztonsagos épitkezés
feltételeinek megteremtését kdvetben térténhet.

A talajszennyez6dések megakadalyozasa érdekében - kulonésen az gazdasagi terlleteken -
burkolatlan talajfelszinen nem folytathatdk a talajszennyezés veszélyével jar6 tevékenységek.

Diffuz terhelést a foldtani kdzeg, illetve a talaj szamara a nem megfeleld szennyvizkezelés,
hulladékkezelés, tovabba a mez6égazdasagi terileteken alkalmazott névényvéddszerek,
mitragyak eredményezhetnek. Osi telepiilés északi, varpalotai, pétfiirdéi kodzigazgatasi
hataranal talalhatok nitarérzékeny teriletek. A 2013. szeptember 1-jétél kijelolt nitratérzékeny
terlleteken az 59/2008 (IV.29.) FVM rendelet szerinti Helyes Mez6gazdasagi Gyakorlat
el6irasait 2014. szeptember 1-jét6l alkalmazni kell. A kozigazgatasi teruleten talalhato
mez6gazdasagi terlleteken a jogszabalyokban és cselekvési programban meghatarozott
helyes mez6gazdasagi gyakorlat elbirdsai szerint végezett mezdgazdasagi tevékenység
esetén a kdrnyezetszennyezés elkerilhetd.

2.5.2. A felszini- és felszin alatti vizek védelme

Osi kozigazgatasi terilete a felszin alatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (111.17.)
Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken levé
telepllések besorolasardl szolé 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan érzékeny felszin
alatti vizminéség-védelmi teriileten levé teleplilés.

A kozigazgatasi terlletet nem érinti az OTrT 3/7. sz. melléklete szerint ,orszdagos
vizminbség-védelmi teriilet Gvezete”.

Osi kdzigazgatasi teriiletét Berhida-Osi vizbdzis ,,B” hatarozatba foglalt hidrogeolégiai
védbéidoma érinti. A vizbazisok védéterlletein és hidrogeoldgiai védbidomain belll
tevékenységek folytatasa, épitmények elhelyezése a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgalo vizi létesitmények védelmérél szolo 123/1997. (VIL.18.)
kormanyrendelet 5. sz. melléklete, a biztonsagba helyezési terv, valamint a vizbazisok
védéterlletének kijelolésérél és kialakitasardl szélé hatarozatok eldirasainak betartasaval
torténhet.

A vizmindség-védelem szempontjabdl alapvetd koérnyezetvédelmi elvaras tovabba a
szennyvizek megfelelé6 kezelése. Csupan a teleplilés fele csatornazott, ezért a meglévd
halézatot a teljes telepilésre ki kell terjeszteni és az Ujonnan kijeldlésre kerllé beépitésre
szant teruleteken is meg kell kdvetelni a csatornahaldzat kiépitését, illetve a csatornahalézattal
ellatott terlleteken Uj épuletek Iétesitése esetén feltételként kell meghatarozni a szennyvizek
csatornahalozatba vezetését. A csatornahdalézattal el nem lathatd terlleteken (kilterilet)
megvalosuld fejlesztések is csak a vizvédelmi szempontok figyelembe vételével, a
szennyvizek kornyezetszennyezés nélkuli elvezetésének és artalmatlanitasanak biztositasa
esetén lehetséges.

Gazdasagi tevékenység folytatasakor a technologiai eredetli szennyvizek a telephelyen belul
elékezelenddk. A technoldgiai szennyvizekre, tovabba a kdzcsatornaba és befogaddba
bocsajthaté szennyvizek megengedett szennyezéanyag tartalmara vonatkozo hatarértékeket
a vizszennyez® anyagok kibocsatdsaira vonatkozo hatarértékekrdl és alkalmazasuk egyes
szabalyairdl szol6 28/2004. (XIII. 25.) KvWM rendelet tartalmazza.

A telepulés jelentésebb kisvizfolyasai a Veszprémi-Séd és a Séd—-Sarvizi-malomcsatorna, de
Osi teriiletén ered a Nador-csatorna is, mely szintén meghatarozé foly6. Ezeken kiviil még
szamos kisebb vizfolyas szeli at a telepilés tertletét. Eszakon folyik tdbbek kdzott a Péti-viz,
Csakany-arok illetve az Inotai-vizfolyas is, de a Buhim-volgynek is van vizfolyasa. A varos
hataraban tobb alléviz talalhatd, melyek a banyaszati tevékenység kdvetkeztében jottek létre.
A vizfolyasok, tavak oOntisztulasanak el6segitése érdekében a vizek kdrnyezetében a
természetes, természetkdzeli Okoszisztémak megbrzése biztositando. A kisvizfolyasok
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belterlleti szakaszan is térekedni kell a vizfolydsok menti zéldfellileti savok megtartasara,
szlUkség esetén kialakitdsara, és rendszeres karbantartasara.

2.5.3. Levegoétisztasagvédelem

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolo 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet
az orszag terilletét |égszennyezettség szerint zénakba sorolja. Osi a ,10. szamu
légszennyezettségi zonaba (Az orszag tdbbi terllete, kivéve a kijeldlt kbzségeket)” tartozik. A
zdna-besorolas szerint a levegéterheltség Osi teriiletén kifejezetten kedvezd, egyediil a PM10
benz(a) pirén (BaP) van a felsé vizsgalati kiiszob illetve a célérték kézott valamint a szallé por
(PM10) értéke lépi at az also vizsgalati kiiszoboét, de nem haladja meg a felsét.

A Rendelet az egyes zonakban 11 lIégszennyezd anyagot értékel, a zénacsoport szennyezd
anyagonkénti besorolasa az A-t6l F-ig (csokkend sorrendben) terjedd skalan - kivéve
talajkdzeli 6zon, amely besorolasa O-1 vagy O-1l - az alabbi:

Zbnacsoportok légszennyezé anyagonként®

Kén- Nitrogén- Szén- PM1o | Benzol | Talaj- PM1o PM1o PM1o PM1o PM10
dioxid dioxid monoxid kozell Arzén Kadmium | Nikkel | Olom | benz(a)-
- (As) (Cd) (Ni) (Pb) pirén
(BaP)
Osi F F F E F O-l F F F F D

A tablazatban talalhaté jeldlések magyarazata az alabbiakban olvashato:

A ,D” zbna-besorolas azon terlleteket jeldli, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tdébb
légszennyezd anyag tekintetében a felsd vizsgalati kiszdb és a levegbterheltségi szintre
vonatkozé hatarértékek, az 1. melléklet 1.1.4.1. pontjaban foglalt tablazat 3-6. soraban
szerepld anyagok esetében a célértékek kozott van.

Az ,E” csoportba tartozé terlileteken a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezé
anyag tekintetében a felsé és az alsé vizsgalati kiiszdn kozoétt van.

Az ,F” csoportba azon terlletek kerlltek besorolasra, ahol a leveg6bterheltségi szint az alsé
vizsgalati kliszob6t nem haladja meg.

Az ,O-I” csoportba pedig azon teriletek keriltek, ahol a talaj kézeli 6zon koncentracioja
meghaladja a célértéket.

A fenti adatokbdl lathatd, hogy a kérnyezeti levegé nitrogén-dioxid koncentracioja bizonyos
helyeken és id6szakokban a levegéterheltségi szintre vonatkozé hatarérték és a tlréshatar
kozott van.

A légszennyezéshez jelent6sen hozzajarul a kozlekedésbdl és a téli flitésbbl szarmazod
szennyezés is. A szilard burkolattal nem rendelkezd utak mentén szaraz nyari idészakban
jelentds a porterhelés.

5 C csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében
a levegbterheltségi szintre vonatkozoé hatarérték és a tlréshatar kozott van.

D csoport: azon terllet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében
a felsd vizsgalati kiiszOb és a leveg6terheltségi szintre vonatkozé hatarérték kézott van.

E csoport: azon tertilet, ahol a levegbterheltségi szint egy vagy tébb |égszennyezd anyag tekintetében
a felsd és az also vizsgalati kliszob kozétt van.

F csoport: azon terulet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiiszbdt nem haladja meg.
O-1 csoport: azon terllet, ahol a talaj kdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a célértéket.
(4/2011. (1.14.) VM rendelet 5. melléklet)
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A kbézség kozigazgatasi terlletén nem ismert légszennyezd telephely. Az U
Telepllésszerkezeti terv a telepuléstél nyugatra jeldl ki ujabb jelent8sebb kiterjedési
gazdasagi teruletet, az ott 1év6é cégek bdvitése szamara. A tobbi, mar Kijelolt gazdasagi
terlleteken is talalhatok még jelentds kiterjedési igénybe nem vett terlletek. E terlleteken
lehetséges Ujabb légszennyezé pontforrasok megjelenése. Uj pontforrdsok csak az elvarhatd
legjobb technolégia alkalmazasaval létesitheték. Uj Iégszennyezé pontforras (létesitmény,
technoldgia) elhelyezése kizardlag abban az esetben engedélyezheté, ha a levegd védelmérdl
sz0lé kormanyrendelet el6irasainak megfeleléen, az elérheté legjobb technolégiat
figyelembe véve megallapitasra kerlld, jogszabalyban, ill. a terlletileg illetékes
kornyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében meghatarozott kibocsatasi
hatarértékeket, valamint a Iégszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

Az orszagos Okologiai halézat magterlletei és  Okologiai folyosd terlletei
levegétisztasagvédelmi szempontbdl 6kologiailag sériilékeny teriileteknek tekintendok,
e terlleteken az Okologiailag sérulékeny terliletekre  vonatkozé  szigorubb,
levegdbtisztasagvédelmi hatarértékek tartandok be.

Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl védelmi évezetet igénylé létesitmény oly modon
helyezhetd el, hogy a véddbterileten belul nem lehet lakéépulet, tUduléépulet, oktatasi, nevelési,
egeészségulgyi, szocialis és igazgatasi éplilet.

A telepulés levegbmindsége romlasanak megakadalyozasa, illetve a klimavaltozas negativ
hatasainak mérséklése érdekében ipari létesitmények és utak kialakitasa esetén fokozott
figyelmet kell forditani az el6irt ndvénytelepitések megvaldsitasara. A levegémindség
alakulasaban jelentés szerepe van a telepilési zodldfellleteknek, a zdldfellleti rendszer
Osszekotd elemeinek, utak menti zo6ld savoknak, fasoroknak, valamint telepllést atszel6

P

vizfolyasoknak. Ezen dtszell6z6 csatornakban a zoldfellletek meg6rzése, terlletének
ndévekedése biztositando.

A telepllés levegbminfségének javitdsa érdekében a kozigazgatasi terlleten, az egyes
terlletek rendeltetésétdl fliggetlendl térekedni kell a megujuld energiaforrasok minél nagyobb
aranyu alkalmazasara (lasd részletesebben Kézmi javaslatok c. fejezetet).

2.5.4. Zaj- és rezgés elleni védelem

A kozlekedéstdl és az lzemi létesitmények miikddése soran betartandé hatarértékeket a
27/2008. (XII.3.) sz. KwwM-EUM egyuttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

A zajterhelési hatarértékek a zajtol védend§ terileteken a zajtél védendé homlokzatok elétt
tartandok be. A rendelet szerint a zajtol védendd terlletek az alabbiak:
— Uduiléterlet, kiilonleges teriletek kozil az egészségligyi teriiletek
— Lakotertlet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerl beépitési), kuldnleges
terlletek kdzul az oktatasi lIétesitmények tertlete, a temetbk, a zoldterulet
— Lakaterulet (nagyvarosias beépitési), a vegyes terulet
— Gazdasagi terulet

Zajtél védendd homlokzatnak a zajtél védendd terlleten elhelyezkedd éplletnek az a
homlokzata tekintendd, amely zajtol védendd helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint zajtol
védendd helyiségek az alabbiak:

— kortermek és betegszobak,

— tantermek és eléadotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatdé termek és

halohelyiségek bolcsédékben, dvodakban,

— lakészobak lakééplletekben,

— lakdszobak szallodakban és szallé jellegli épuletekben,

— étkez6konyha, étkezbhelyiség lakoépuletekben,

— szaéllodak, szall6 jellegl épuletek, k6zdsségi lakdépiletek k6zos helyiségei,
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— éttermek, eszpresszok,
— kereskedelmi, vendéglato éplilet eladoterei, illetve vendéglato helyiségei, varotermek.

Uj kézlekedési létesitmény nyomvonalanak vezetése a Telepiilésszerkezeti terven
elhatarozott teruletfelhasznalasok figyelembevételével torténhet, az engedélyezés soran a
zajtdl védendd meglévd- és tervezett terllethasznalatokra vonatkozoéan is igazolni kell a
vonatkozé zajterhelési hatarértek teljesulését.

Vizsgaltuk tovabba a tervezett fejlesztési terlileteken a kdzlekedéstdl szarmazé zajterhelési
hatarértékek teljesilését. Kdérnyezeti zajra érzékeny, ujonnan Kkijeldlt terlletek alacsony
forgalmu, gyUjtéuttdl alacsonyabb rendl utak mentén kerlltek kijeldlésre, hatarérték feletti
zajterhelés e tertleteken nem varhato.

A koérnyezeti zajt okozo szolgaltaté és ipari tevékenységek pontszeriien, kisebb
terlleteken okozhatnak zavaré kdrnyezeti hatast. Ezek megszintetése a lakossagi bejelentés
hatasara elinduld, a kornyezetvédelmi felligyel6ségek altal megkdvetelt kérnyezetvédelmi
intézkedések (kornyezeti zajszint mérés, zajbirsag, kornyezeti feltételek hataridére torténd
teljesitése) hatasara altalaban el6bb-utdbb megtorténik. A kdrnyezeti konfliktusok elkerllése
érdekében a kornyezeti zajt okozo Uzemi létesitmények engedélyezése soran fokozott
figyelmet kell forditani a kérnyezeti zajterhelési hatarértékek betartdsara, ezen hatarértékek
teljestilésének igazolasara az engedélyezési folyamatok soran.

Az oktatasi- és egészségugyi rendeltetésli terlletek csendes ©6vezetet igényld
rendeltetéseknek tekinthet6k. Csendes O6vezet esetén az adott zajtél védendd
terllethasznalatra meghatarozott hatarértéknél 5 dB-lel kisebb hatarérték teljesulése az
elvaras. Ezért ilyen rendeltetési éplletek tervezésekor torekedni kell arra, hogy a telken belul
az épulet ugy kerlljon elhelyezésre, és az épuleten belll a zajtdl védendd helyiségek ugy
kerlljenek tervezésre, hogy a zajtél védendé homlokzatok el6tt a kdrnyezeti zajszintek
vonatkozdsaban az adott teruletfelhasznalasra vonatkozé hatarértéknél 5 dB-lel kisebb
értékek teljesuljenek.

2.5.5. Hulladékkezelés

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyez&dés-érzékenysége, védelmik biztositasa
szempontjabdél a koérnyezetkarositas nélkili hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt
jelentdséga.

A telepulésen a hulladékok begyljtése, szallitasa megoldott, a tervezett fejlesztési terliletek a
szervezett hulladékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitds rendszerén
keresztul kell rendezetten gyljteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezd kijeldlt
hulladék-lerakéhelyre szallitani.

A szennyvizelvezetés a teleplilés felén megoldott, ez kiterjesztendd a teljes teleplilésre és az
ujonnan beépitésre szant fejlesztési terlletekre is. Kornyezetvédelmi szempontbdl elvaras,
hogy a fejlesztési terliletek megvaldsitasa az ivovizhalézat és a szennyvizelvezet6-haldzat
egyidejl kiépitésével torténjen.

A keletkezd szennyvizek kézcsatorna-halozatba vezetenddk, a szennyvizek szikkasztdsa nem
megengedhet6. A szennyvizcsatornaval gazdasagosan nem ellathatd tertleteken torténd
fejlesztések is csak a szennyvizek koOrnyezetszennyezés nélkuli elvezetésének és
artalmatlanitasanak biztositdsa esetén valosithaték meg.

A mikodé vallalkozasok tevékenysége soran keletkezd termelési hulladékok elszéllitasardl
és artalmatlanitasardl a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termeléknek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairdl szolo 225/2015. (VII.7.) Kormanyrendelet el6irasai
szerint kell nyilvantartani, gy(jteni, a telephelyen belll ideiglenesen tarolni. Veszélyes
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hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok
at.

Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran
felmeruld kotelezettségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol
sz0616 45/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egydttes rendelet tartalmazza.
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